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MEMORIU DE PREZENTARE

01. INTRODUCERE
01.01. Date de recunoastere

beneficiar UNGUREANU VASILE IOAN DANUT

denumire lucrare ELABORARE P.U.Z. SIR.L.U. PENTRU CONSTRUIRE ZONA REZIDENTIALA
amplasament Jud.Arad, municipiul Arad, Intravilan, C.F. nr. 367144 ARAD

proiectant general  S.C. STACONS SRIL.

numar proiect 16/ 2025

faza de proiectare = PUZ

01.02. Obiectul lucrarii

Amplasamentul studiat este situat in partea N-V a municipiului Arad, in cartierul Bujac, la nord de
str.Mimozei, jud.Arad.

Are suprafata de 24.520 mp conform C.F. nr. 367144 ARAD;

Folositna actuala : arabil in intravilan;

Pe amplasamentul studiat se solicita realizarea unei zone rezidentiale cu locuinte individuale izolate sau
cuplate.

Sunt propuse 48 loturi pentru locuire individuale izolate sau cuplate, din care 2 loturi sunt cu functiuni
complementare admise servicii/comert.

Acestea vor avea orientarea si accesul spre drumurile din incinta propuse cu prospectul stradal de 12.50 m
(TS 1) si si 19 loturi sunt orientate spre str. Mimozei si au accesul din aceasta strada.

In cadrul proiectului de fata — Elaborare PUZ si RLU pentru construire zona rezidentiala , prin tema de
proiectare au fost solicitate urmatoarele:
— constructii noi : — locuinte individuale sau cuplate S/D+P+1E
— functiuni complementare admise servicii/comert
— drumuri, platforme carosabile, parcaje de incinta, alei pietonale
— spatii parcare autovehicule aferente zonelor;
— dotari tehnico- edilitare ( retea de apa, retea de canalizare, retea alimentare gaze, retea alimentare
energie electrica, etc
— sistematizarea verticala a terenului;
— imprejmuire terenuri
— amenajare zone verzi;
Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 606 din 11 Aprilie 2025 si ale Avizului de
Oportunitate nr.27 din 08.07.2025
RAPORTUL INFORMARI SI CONSULTARII PUBLICULU! ETAPA |-Nr.ad. 54835/A5/08.07.2025
RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA Il — Nr.ad. 65636/A5 /01.09.2025
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01.03. Surse de documentare
Studii si proiecte elaborate anterior P.U.Z

-Avizul de oportunitate nr. 27 din 08.07. 2025
Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul cadru al planului
urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.
Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul Civil.
Nu existad documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.
Studii de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z
- Referat geotehnic
- date statistice
- suport topo avizat de OCPI

02. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

02.01. Evolutia zonei

Amplasamentul studiat este situat in partea N-V a municipiului Arad, in cartierul Bujac, la nord de
str.Mimozei, jud.Arad.

Folositna actuala : arabil in intravilan;

Zona are toate dotarile edilitare.

02.02. Incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat este situat in partea N-V a municipiului Arad, in cartierul Bujac, la nord de
str.Mimozei, jud.Arad. Situat in UTR 24, conform Planului Urbanistic General aprobat cu HCLM Arad
588/2023;

Are suprafata de 24.520 mp conform C.F. nr. 367144 ARAD,;

Folositna actuala : arabil in intravilan;

Vecinatatile terenului sunt:

la Nord — Calea Ferata "Arad Vest-Nadlac” identificata prin CF nr.334385 — Arad;

la Est - str.Trotusului identificata prin CF nr.349331 - Arad;

la Vest - Teren proprietate privata, identificat prin CF nr. 367143 - Arad

la Sud - Teren proprietate UAT Arad , identificat prin CF nr. 334376 — Arad, respectiv str.Mimozei identificat

prin CF nr. 334377- Arad.

Incinta propusa spre reglementare are latimea 69-108 m si lungimea de 294 m.

PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 2508/ 2025
PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCPI 127324/ 03.10.2025

02.03. Elemente ale cadrului natural

Destinatia lui actuala fiind - teren arabil in intravilan.

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 107.17 NMN si 106.69 NMN .

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri naturale. Din
punct de vedere peisagistic, terenul este relativ plat.
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Din punct de vedere al refelei hidrografice, terenul este localizat in Campia Muresului. Zona studiat’ nu face
parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic
Adéancimea de inghet

Adancimea de inghet in zona cercetata este de 70 ¢cm ... 80 ¢cm, conform STAS 6054 - 77.

Conform Codului de proiectare seismicad P 100/1-2013, accelerafia terenului pentru proiectare (pentru
componenta orizontala a migcarii terenului) este ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform

figurilor de mai sus.
Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de pamanturi coezive.
Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile si argile prafoase, aflate in stare de

consistenta tare, cu plasticitate mare.
Cota de fundare minima recomandata este Ds = -1,00 m de la suprafata actuald a terenului

sistematizat.

STUDIU GEOTEHNIC NR.35/ 2026
REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIUL GEOTEHNIC NR.41281/ 06.02.2026

02.04.Circulatia
Accesul la amplasament se realizeaza din strada Trotusului, printr-un carosabil existent cu latimea de 7,00
m.
in interiorul incintei se propune realizarea unei strazi de incint3 (TS1), care va asigura deservirea tuturor
loturilor.
Traseul acesteia este configurat astfel incat sa permita, in perspectiva, extinderea retelei stradale prin
terenurile invecinate si realizarea unei conexiuni suplimentare catre strada Mimozei (prin TS2), contribuind
la cresterea conectivitétii rutiere a zonei.
AVIZ SC CTP SA ARAD NR.295/08.09.2025
AVIZ POLITIA MUNICIPIULUI ARAD - BIROUL RUTIER NR. 290.970/08.09.2025
AVIZ COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI NR.AD. 110543/Z1/20.01.2026
AVIZ COMISIA DE ELIBERARE A AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC NR.AD
4489/71/04.02.2026

02.05.0cuparea terenurilor

In zona studiat, terenurile au folosinta , "terenuri arabile si locuire”.
Nu exista conflicte semnificative intre functiunile existente in zona.
Exista refele de transport energie electrica aeriana si gaze naturale, retea de alimentare cu apa potabila si canalizare

menajera.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este inundabila.
Pe teren nu exista fond construit. Terenul e proprietatea privaté a persoanei fizice Ungureanu Vasile-loan-Danut

conform C.F.nr. 367144 Arad;
In zona de amplasament in partea de Nord exista transport in comun feroviar — Calea Ferata Arad Vest-Nanlac.
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Nu sunt disfunctionalité{i in zona studiata.

02.06.Echipare edilitara

Conform aviz de amplasament emis de AVIZ COMPANIA DE APA ARAD 21655/19.09.2025

In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare retele publice de apa potabila,

Are in exploatare retele publice de canalizare menajera;

Conditii:

1.Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemele publice de alimentare cu apa
si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad
SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare - avizare - autorizare- executie-
receptiecontractarefurnizare, )

in baza unei/unor Cereri de bransare/racordare inaintata(e) de

proprietari ori imputernicit legal si pe cheltuiala acestuia si in baza unui Aviz de Solutie
Tehnica.

2.Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3.Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare.

AVIZ RETELE ELECTRICE ROMANIA SA NR. 27855922/ 02.10.2025

AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR CONDITII: 1. Pt.
obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza
PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament(PUZ); 2. IN FAZA DTAC SE VA SOLICITA
AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, IN CONFORMITATE
CU PLANUL URBANISTIC APROBAT; 3. Se vor respecta: ord. ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE
003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri, drumuri,
imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), pr. a se construi; 4. Terenul pe care se afla instal. elec. de
distributie ramane in proprietatea statului, in cf. cu Legea nr. 123/2012; 5. Conform Legii energiei nr.
123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa
limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la
instalatii al operatorului de distributie. 6. Se va pastra o limita admisa corespunzatoare (dist. de vecinatate,
2m) pana la care se pot apropia, fara pericol, persoanele, utilajele, mat. sau uneltele pentru manevrare la
constructia cladirii, fata de cond. extrem al LEA ex. aflata sub tensiune, cf. cu IPSSM - 01/2025; 7. Dist. min.
de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile verticale determinate de conductorul extrem la deviatie max. a
LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr., fara sa constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox.
6m din axul LEA, cf. NTE 003/04/00; 8. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 20kV ex. si cel
mai apropiat elem. al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui
mai inalt stalp din zona de

F06 Rev 0/ P-05-22

apropiere, cf. NTE 003/04/00; 9. Dist. min. admisibila de apropiere, mas. in plan orizontal, intre cel mai
apropiat element al cladirii : balcon sau fereastra (DESCHISA), propusa a se construi (cat. C, D, E) si cond.
extrem al LEA 0,4 kV ex. va fi Im, PE 106/2003; 10. Dist. de siguranta mas. in plan oriz. intre traseul cablului
electric (LES 20kV, LES 0,4kV) si cel mai apropiat elem. al fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6 m cf. NTE
007/08/00; 11. SE VA EVITA CONSTRUIREA DE PARCARI AUTO SUB LEA 20 kVcf. NTE 003/04/00; 12.
Dist. min. de apropiere intre delimitarea care marcheaza parcarea AUTO si proiectia pe orizontala a
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conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima, sa fie mai mare de Im (aproximativ 5m pana la axul
Stalpului) cf. NTE 003/04/00; 13. Dist. pe verticala in zona de acces, intre cond. inferior al LEA 20 kV si
partea carosabila sa fie min. 7m, respectiv 6 m pt. LEA 0,4 kV, NTE 003/04/00, PE 106//2003; 14. Stalpii
LEA 0,4 kV se vor mentine la min. 0,2 m fata de bordura la traversare si apropiere cf. ord. 239/2019; 15.
Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES ex. sa se mentine la min. 0,5m iar la
traversare dist. mas. in ax drum va fi min Im; Tubul de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5 m; 16. Dist.
min. mas. pe oriz. (TRAVERSARE) intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa subterana,
robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stp. LEA 0,4kV va fi egala cu inaltimea stp. (PE 106/2003); 17.
Dist. min. mas. pe oriz. intre conducta subterana de apa, canalizare pr. si cea mai apropiata fundatie sau
priza de pamant a unui stalp LEA ex., sa fie 2m, cf. NTE 003/04/00; 18. Dist. de sig. mas. in plan oriz.,
(APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES 20kV, LES 0,4kV ex. va fi min. 0,5m (0,6m
pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; 19. Dist. de siguranta mas. in plan
vertical, (INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES 20kV, LES 0,4kV ex. va fi min.
0,25m, NTE 007/08/00; 20. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib. gaz pr. si cea
mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., va fi min. 5 m, ¢f. NTE 003/04/00, PE
106/2003; 21. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale conductei
Subterane de apa, gaz (robinete, requlatoare, refulatoare, vane, efc.) si axul LEA ex., respectiv baza stalpilor
la TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus
3m, NTE 003/04/00; 22. La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES ex.. In caz contrar,
conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lung. de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va
fi prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16. Unghiul min. de traversare este de 60°. Dist. de sig. in plan vert.
va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; 23. Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei
Subterane de gaz si LES 20kV, LES 0,4kV va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va marila 1,5 m daca LES
este protejat in tub, NTE 007/08/00;
. Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda
data de solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara
nu e cazul la faza PUZ**
@ Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu
asistenta tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de
protectia muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele
pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea
cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de
natura electrica sau de alta natura nu e cazul la faza PUZ**

° Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe fot parcursul executiei
lucrarilor.
. In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi,

echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime
prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit
redus in aceste zone.
. Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta
executia lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe
care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele
provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiflor vor fi suportate integral de cei ce se
fac vinovati de

F06 Rev 0/ P-05-22

nerespectarea conditiflor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror

accidente tehnice si de munca.

e, 1509001 stacons_arad@yahoo.com

b

A www.stacons.ro pagina: 7
J02/144/1997 CUI: RO 9330282




STACONS_ bulevardul Decebal nr. 6 MEMORIU DE PREZENTARE

; Arad CP 310133 "
| proiectare &consultanta telefon: 0731 836 131 , ZONA REZIDENTIALA

b ' | P.U.Z. proiectnr. :16/2025

. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu
energie electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolfa (cu cresterea puterii fata de
cea aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
aviz tehnic de racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA x  NU -

“** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta  DA- NU x

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: cf. ATR ,

aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca Solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie

sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

° depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente
pentru obtinerea avizului tehnic de racordare;
. stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea

a avizului tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic
de racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform
Ordinului ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de
valabilitate al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea
lucrarilor de racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

° punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie
pentru toate categoriile de utilizatori;

. emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

. punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
. In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE
ELECTRICE ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la
proprietarul acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA,
TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz).
° Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 606 /
11/04/2025, respectiv pana la data de 11/04/2027.

AVIZ DELGAZ GRID NR.215143959/ 04.09.2025
NEGATIE ANIF NR. 216 /25.09.2025

Stadiul echiparii edilitare a zonei in prezent, este descris in sumarul de mai jos :
02.06.01. Alimentarea cu apa:
Alimentarea cu apa se face de la reteaua de alimentare cu apa potabila a localitatii prin racordul
propus in incinta .
02.06.02.Canalizare menajera:
Canalizarea menajera va fi realizata prin racordarea la reteaua de canalizare menajera a
orasului.
02.06.03.Canalizare pluviala:
Descarcarea gravitationala a apei din precipitatji se va face prin jgheaburi, burlane si rigole
pana la deversarea in bazinele de retentie.
’@ 1509001 | stacons arad(@yahoo.com
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02.06.04. Alimentarea cu energie electrica:
Alimentarea cu energie electrica se realizeaza printr-un racord subteran propus de la stalp
LEA de joasa tensiune, aflet la reteaua stradala pana la terenul care face obiectul PUZ.
Pe teren nu exista linii electrice aeriene care sa afecteze amplasamentul .

02.06.05. Alimentarea cu energie termica
Racordare la reteaua de gaz existenta in zona.
Retelele de utilitati se vor realiza prin grija investitorului, din fonduri proprii.

02.06.06. Telefonizare
Se varacorda la reteaua stradala.

02.07. Probleme de mediu

In zona studiata, nu exista fond construit care sa afecteze cadrul natural .

Zona nu este expusd riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al unui curs de apa . Stabilitatea
terenului este asigurata conform studiului geotehnic prelimnar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la refelele publice de apa potabild, canalizare menajera si pluviala,

energie electrica si gaze naturale.

fn zon& nu exist4 valori de patrimoniu ce necesité protectie si nici potential balnear sau turistic.
Conform Deciziei etapei de incadrare emis de AGENTIA NATIONALA PENTRU MEDIU SI ARI|
PROTEJATE NR.19681/23.10.2025

Conditiile de realizare a planului:

Conditii Generale - respectarea documentatiei inregistrata la AMAP DJM Arad in vederea emiterii
prezentului document;

- titularul planului va imptementa/realiza acest plan doar pe amplasamente pentru care detine dovada
utilizérii legale a spatiuluiterenului/dreptului de proprietate, a dezmembramintelor acestui drept de
proprietate, astfel cum sunt ele reglementate prin dispozitiile legale in vigoare;

- Solicitarea gi obtinerea actelor administrative/actelor de reglementare emise de urmétoarele autoritati -
DSP Arad si ISU Arad gi furnizori de utilitéti, precum gi respectarea tuturor conditiilor/mésurilor impuse prin
aceste documente;

- titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului Arad daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentului act de reglementare, sau in cazul in care
prevederile actelor administrative/actelor de reglementare emise de alte autoritati contravin prevederilor
prezentului act de reglementare emis de autoritatea competenta de mediu;

Conditii specifice

Protectia calitatii aerutui:

- organizarea activitatii se va face astfet incét impactut asupra nnediului gi populatiei sé fie cat mai redus
(zgomotut, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabite sa fie cat mai reduse);

- e va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederite STAS
12574/1987 ,Aer din zonele protejate”.

Protectia calitatii apetor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in ape de
suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apete uzate menajere gi igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de canalizare a municipiului si se vor
incadra in valorite maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi in NTPA 002 din H.G. nr.188/2002,
cu modificarile si completarite ulterioare;

'1@ 1509.001 stacons_arad(@yahoo.com
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- apele pluviale colectate de pe zonele carosabile §i parcéri preepurate in separatorul de hidrocarburi si
evacuate in reteaua de canalizare pluviala din zona se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA
001 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;
Protectia solutui si a subsolului:
- e vor asigura conditii pentru stocarea in siguran{a a materialelor de constructie, astfel incat sa nu
blocheze céile de acces, sé nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;
- se vor lua masuri pentru indepértarea de pe teren a degeuritor inerte $i nepericuloase rezultate In urma
lucrarilor;
- Se vor lua masuri de prevenire a poluari solului, subsolului si apelor cu produse poluante existente pe
santier (carburanti, tubrifianti etfc.).
Gestionarea deseurilor:

- toate categoriile de deseuri generate pe amplasament vor fi cotectate, stocate si gestionate

conform prevederilor legate in vigoare, prin predarea lor catre operatori economici autorizati

pentru fiecare tip de deseu in parte;
- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere, precum si a deseurilor reciclabile
in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces catre drumul de acces;
- degeurile menajere vor fi cotectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati autorizate in
transportul degeuritor menajere;
- degeurile reciclabile vor fi cotectate pe cateqorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se vor valorifica
prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;
- Se va evita depozitarea necontrolaté a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada derutarii
lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;
- degeurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in spatii
special amenajate, urménd sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere al protectiei
mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea
nr.17/2023, cu modificari si completari ulterioare,nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea
operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.
Protectia biodiversitétii:
- respectarea procentului de zone verzi propus prin documentatie.
- la curatarea amplasamentutui nu se vor arde mirigtile, tufarigurile sau vegetatia ierboasa;
- degeurile vegetale rezultate in urma curéatarii amplasamentutui vor fi predate/ransportate la statia de
compost a municipiutui Arad;
- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parceletor pentru a nu fi
afectat domeniul public, in vederea respectarii prevederitor din Anexa 5 la HG nr. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism;
- se va reliza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;
- organizarea activitatii se va face astfel Incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

02.07.01.Relatia cadru natural — cadru construit
La data intocmirii documentatiei studiate terenul este liber.
Se va asigura un echilibru optim intre suprafetele ocupate de constructii, platforme si spatii verzi.

02.08.0Optiuni ale populatiei

S-a parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010. Se va raspunde la observatii si
sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate la
conditiile de zond, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

B, 1500001 stacons_arad@yahoo.com
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Ordin nr.119/2004 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare.

AVIZ DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA ARAD Nr.484/02.10.2025

03. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

1. Conform AVIZ AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR.29285/02.10.2025

emis de Autoritatea Aeronautica Civila Romana, se va tine seama de urmatoarele precizari:

- respectarea amplasamentelor si a datelor precizare in documentatia transmisa spre avizare;
-prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic;
-respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 9.00 m, respectiv cota absoluta maxima de

116.17 m (107.17 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 9.00 m inaltimea
maxima a constructiilor);

-furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in sistem
Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada
dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile.

-obligatia beneficiarului de a respecta prevederile cuprinse in aviz;

AVIZ PSINr. 1.123.283/ 22.09.2025
AVIZ PC Nr. 1.123.284/ 22.09.2025

AVIZ CFR NR.178-AGL-2025
PROCES VERBAL STABILIRE AMPLASAMENT NR.3/3/1/5/7768/26.11.2025

Respectarea conditiilor :

1. Beneficiarul va respecta prevederile nr. 107/2022 de modificare si completare a O.U.G. nr.12/1998,
privind transportul pe céile ferate romé'ne si reorganizare SNCFR aprobata cu Legea nr. 89/1999, prin
care se stabileste ca, in limita a 20.00m, masurati de o parte si de alta a axului cdii ferate publice este
constituitd zona de siguranta a infrastructurii feroviare cu restrictiile aferente, necesars pentru
amplasarea instalafilor de semnalizare §i de sigurantd a circulafiei si a celorlalte instalatii de
conducere operativa a circulatiei trenurifor precum si a instalafiilor si lucrarilor de protectia mediului.
in situatia in care in zona de sigurantd CFR sunt terenuri proprietate privatd, CFR poate inifia,
exproprierea pentru cauzd de utilitate publica, in conditiile legii.

2. Se va respecta cu strictete zona cadastrala CFR si zona de siguranta CFR. Se interzice incélcarea
(ocuparea) terenului din zona cadastrala CFR. Terenul aferent zonei cadastrale CFR nu va face
obiectul reglementarilor prin PUZ. Situatia juridicd réméne neschimbata.

3. in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice se pot amplasa constructii doar cu acordul
detindtorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei cadastrale CFR, a zonei
de siguranta si zonei de protectie a caii ferate, dupd caz.

4. in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice:

a. hu se vor amplasa depozite de deseuri, gropi de gunoi menajer, gropi adénci ce acumuleaza
ape meteorologice, incinte industriale $i depozite cu pericol de incendiu, explozie, poluare a
mediului, a solului si a panzei freatice $i nu se vor mentine organizéri de santier abandonate, cu
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utilaje degradate, constructii degradate, instalatii care ar afecta linia de cale ferata si circulatia

feroviara;
b. nu se vor depozita materiale Si nu se vor infiinfa plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a

semnalelor feroviare;

c. nu se vor utiliza indicatoare $i lumini de culoare rogie, galbend, verde sau albastrd, care ar putea
crea confuzie cu semnalizarea feroviara,

d. nu se vor efectua lucrari care prin natura lor, ar putea provoca alunecdri de teren.

e. nu se admit infiintéri de treceri la nivel;
5. Amplasarea constructiilor in zona de protectie a céii ferate (fasie de 100m la sténga si la dreapta axului

caii ferate) nu este recomandatd, de aceea se recomanda ca amplasarea clédirilor de locuit sa fie cat
mai departe de calea ferata, pe cét posibil. Aceastd amplasare presupune ca zona de daramaéturi din jurul
clédirilor, in cazul catastrofal, de prabugire a constructiilor, nu se va suprapune peste zona de siguranta a
cdii ferate, care obligatoriu nu trebuie sa fie afectata.

6. La faza de proiectare D.TAC, D.T.O.E, D.TAD, pentru obtinerea Autorizatiei de
construire/demolare, se va solicita aviz SRCF privind constructiile de orice fel din zona de protectie a céii
ferate publice:

-drumurile proiectate, pentru asigurarea accesului in zona;
—amplasarea constructiilor;

-retele de utilitati;

—dispozitiv/iracord LFI;

7. Lafaza DTAC pentru obtinerea avizelor CFR, se va avea in vedere respectarea legislatiei, actelor
normative, ordinelor i instructiilor de specialitate in vigoare (O.U.G. 12/1998 cu completérile si modificarile
ulterioare, SR nr. 1244-1/1996, STAS nr. 1244/2-1979, STAS nr. 1948/1-87, SR nr. 1244-3/2014, etc.) si
va fi insotita de:

a. H.C.L. de aprobare P.U.Z.;

b. extrasul CF al drumului public din care se face accesul la parceld gi/sau Inventarul bunurilor din
domeniul public al UAT ARAD, din care sa rezulte situatia juridicd a strazii/drumului la care se
realizeaza accesul projectat (pentru amplaséri de constructii pe zona de protectie CF).

8. Sistematizarea verticald a terenului (inclusiv a retelei de drumuri din incinta P.U.Z) se va proiecta astfel
incét apele pluviale, s& nu fie dirjjate spre calea ferata, ci colectate si dirijate in afara zonei cadastrale
CFR.

9. Se recomanda sa se tina seama de imaginea prezentata cétre zona cadii ferate (sd se realizeze o
minima amenajare peisagistica).

10. Pentru amplasamentele propuse de beneficiar in zona de protectie a céii ferate, S.R.C.F. Timisoara nu-si
asuma raspunderea, pe toatd durata de existentd a constructiilor, pentru eventualele degradéri ale
acestora determinate de vibratiile produse de fraficul feroviar gi nici pentru poluarea fonicd, acestea
amplaséndu-se pe propria raspundere a beneficiarului,

11. Conform OMT nr.411/2021 se impune amplasarea (dacd este cazul) de panouri
fonoabsorbante de cétre dezvoltator/beneficiar, proiectate in funcfie de sursele de zgomot concurente,
relief, cota terenului conform standardelor in vigoare, dupa elaborarea unui studiu de zgomot cu
obfinerea avizului din partea autoritatilor de mediu.
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12. Nu vor fi afectate elementele infrastructurii feroviare, se va asigura protectia instalatilor CF din zona
lucrarilor, daca situatia o impune. .

13. Se va avea in vedere corelarea reglementdrilor privind organizarea refelei stradale si acceselor
tratate in prezenta documentatie, cu celelalte documentatii de P.U.Z. propuse pe zona de protecfie
C.F.R. si pentru care s-a emis aviz S.R.C.F..

14. Responsabilitatea pentru exactitatea datelor furnizare, a mentiunilor, a continutului documentatiei
avizate la S.R.C.F., precum i pentru respectarea intocmai a si normativelor in vigoare revine
elaboratorului docurnentatiei pentru care s-a emis prezentul aviz.

15. Nerespectarea prevederilor mentionate de la pct. 1— 13, a proiectului nr. 16/2025 cu plansa nr. 03
URB, vizatd de Serviciul Cadastru si Exproprieri, intocmit de intocmit de S.C. STACONS S.R.L.,
procesul verbal cu nr. 3/3/1/5/7768/2025 si a referatului Serviciul Cadastru si Exproprieri nr.
3/6/2/962/2025 atrage dupéd sine aplicarea sanctiunilor prevazute in Legea nr. 50/1991 cu
modificarile si completérile ulterioare, care pot duce pand la intreruperea lucrarilor i obligativitatea
demolarii/desfiintarii lucrarilor executate.

16. Condifile mentionate la punctele 1-14 pentru prezenta documentatie sunt valabile si pentru actualizarea
Planului Urbanistic General al UAT ARAD.

17. Avizul este valabil numai dacd nu sunt modificari privind: amplasamentul, elementele constructive

sau/si lucrérile care fac obiectul prezentului aviz (in limitele C.U.).

18. Nerespectarea prevederilor menfionate de la pct.1- 15 atrage dupa sine anularea avizului.
19. Nerespectarea celor mentionate la pct. 1-16 din prezentul aviz constituie contraventii sau infractiuni, dupa

caz, ce sunt sanctionate conform:
a. contraventiile, conform ,H.G.nr.203 din 12 mai 1994 pentru stabilirea si sanctionarea
contraventjilor privind transporturile pe céile ferate roméne", cu toate modificérile ulterioare sau

b. infractiunile, conform ,Legii nr. 289 din 11 octombrie 2005 privind unele masuri pentru
prevenirea si combaterea fenomenului infractional in domeniul transportului pe calea feratr;
20. Prezentul acord CFR Si aviz CFR este valabil pe durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism care
insoteste documentatia.

03.01. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Nu au fost intocmite alte documentatji pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul P.U.Z.

03.02. Prevederi ale PUG
Destinatia stabilita prin PUG - arabil in intravilan aprobat cu HCLM Arad nr.588/14.11.2023, teren
situatin UTR 24 ;
Proiectul va respecta Ordinul nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei.
03.03. Valorificarea cadrului natural
Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale si pentru
racordul carosabil la strada asfaltata. Terenul este liber de constructji.
3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic
Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.
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03.04. Modernizarea circulatiei

Accesul la amplasament { parte carosabila de 7.00 m) se realizeaza din str. Trotusului. In incinta se propune
o strada TS1 care se continua spre vest, se va crea o continuitate- extindere prin amplasamentul vecin ( CF.
nr. 367143 si CF nr. 362653 ) se creaza legatura prin TS2 spre str. Mimozei la sud.

Aceasta continuitate- extindere va fi posibila datorita corelarii cu un alt proiect care este in faza studiului de
oportunitate

Accesul auto la loturi este de 3.50 m, acesta poate fi translatat in carzul in care se propune garaj integrat in
locuinta sau garaj/ parcaj separat ;

Pentru fiecare functiune se va asigura un numar de parcari astfel:

Conform HCLM 187/ 28.03.2024 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare, pentru lucrarile de
constructii si amenajari autorizate pe raza Mun. Arad.

Art. 8

a) Comert en-detail:

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate parterului
cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar minimum 2 locuri de parcare;

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar redus de clienti
(comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere de produse
manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de
utilizatori etc.), dar minimum 2 locuri de parcare.

b) Alimentatie publica:

- 1 loc de parcare la 8 locuri la masa, la care se vor adauga locurile de parcare pentru personal (1 loc de
parcare

pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.

c) Servicii:

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafatd desfasurata a constructiei, fa care se vor adauga locurile de parcare
pentru

personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.

d) Servicii manufacturiere:

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasurata a constructiei, cu un spor de 20,00 %.

e) Comert en-detail si servicii de mari dimensiuni de tip supermarket, hypermarket (big box), mall,
showroom, service etc..

- 1 loc de parcare la 35 mp suprafata desfasuraté a constructiei, la care se vor adauga locurile de parcare
pentru

personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare);

- modalitatea amplasarii locurilor de parcare se va stabili pentru fiecare proiect in parte, dar minim 25% din
numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in subsoluri, demisoluri, parterul constructiilor sau in
constructii individuale acoperite.

Art. 16

Pentru constructiile de locuinte unifamiliale se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

a) Pentru cele cu suprafata utila a constructiei pana la 120 mp:

- minim un loc de parcare pe parcela aferenta locuintei;

b) Pentru cele cu suprafata utild a constructiei peste 120 mp:

- minim doua locuri de parcare pe parcela aferenta locuintei.

Pentru orice dezvoltare rezidentiald noud, se va suplimenta numarul locurilor de parcare (locuri de
parcare cu acces liber), astfel:
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- pané la 10 unitati locative, minim 2 locuri de parcare;

- peste 10 unitdti locative, se va adauga un spor de minim 25% pentru vizitatori.

Art. 21

Pentru toate functiunile mentionate anterior, numarul locurilor de parcare se va suplimenta cu

locuri de parcare pentru biciclete, mopede, motociclete, trotinete, efc., intr-un procent de minim 25 %,
procent raportat la numarul total al locurilor de parcare propuse, amplasate, de regul3, in proximitatea

acceselor.
Suprafata unui loc de parcare, care revine fiecarei biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc. inclusiv

suprafata de migcare, este de 60 x 250 cm.

Pentru locuinte unifamiliale se vor asigura 1 sau 2 locuri de parcare/ lot in functie de suprafata utial a

constructiei;
La intrare in zona rezidentiala s-au prevazut 12 locuri de parcare pentru vizitatori ;( 48 loturi x 25%= 12

locuri)

Lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urméatoarele:

Pentru asigurarea circulatiei pietonale conform OUG 195/2002 ( Regulamentul codului rutier articolul
168,1569):

Lucrarile proiectate respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantui vor fi obligati s& respecte
normele de protectia muncii i siguranta circulafiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de circulatie.
Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare si
marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, care vor fi executate pe domeniul privat, va fi
suportat de catre beneficiar, iar executja lucrarilor se va face de catre o unitate specializaté in lucrari de drumuri.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asterenerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se face
insamantarea cu gazon.

03.05. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

03.05.01.Principalele functiuni propuse ale zonei :
Prezenta documentatie s-a realizat la solicitarea beneficiarilor, avand ca obiect realizarea
unei documentatii de urbanism in vederea realizarii unei zone cu functiunea de zona rezidentiala — locuire

unifamiliala

Sunt propuse 48 loturi pentru locuire individuale izolate sau cuplate, din care 2 loturi sunt cu functiuni
complementare admise servicii/comert.

Acestea vor avea orientarea si accesul spre drumurile din incinta propuse cu prospectul stradal de 12.50 m
(TS 1) si 19 loturi sunt orientate spre str. Mimozei si au accesul din aceasta strada.

Zona edificabila va avea retragerile : minim 5.00m fata de partea posterioara a terenului pentru loturile 1-38
si intre 12.47-11.00 m pentru loturile 39-48 , si minim 3.00 m fata de o parte laterala.
Fata de frontul stradal acestea pot fi pe limita de proprietate 0.00 m sau retras maxim 8.00 m :
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Cu exceptia amenajérilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip car-port, pergolaffiligorie, care pot fi
amplasate pe limita de proprietate , cu acordul vecinului afectat, sau in afara zonei edificabile..

Delimitare :
la Nord — Calea Ferata “Arad Vest-Nadlac” identificata prin CF nr.334385 - Arad;
la Est - str.Trotusului identificata prin CF nr.349331 — Arad;
la Vest - Teren proprietate privata, identificat prin CF nr. 367143 - Arad
la Sud - Teren proprietate UAT Arad , identificat prin CF nr. 334376 — Arad, respectiv str.Mimozei identificat
prin CF nr. 334377- Arad.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi: PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE SAU CUPLATE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE ADMISE SERVICII/COMERTcare vor fi orientate catre strada propusa si un rand catre
str. Mimozei ;
- functiuni complementare:

b) dotari tehnico-edilitare

c) sistematizarea verticala a terenului.

d) drumuri, parcaje, alei pietonale.

€) amenajare zone verzi.

f} functiuni complementare locuirii : birouri, dispensare, crese, sport-intretinere, farmacie, magazin alimentar,
saloane infrumusetare ;

Zona studiata are suprafata de 94 000 mp. Interventjile din afara incintei se refera la:

- racord carosabil Ia str. Trotusului;

- bransamente / racord la retelele edilitare de apa potabild, canalizare menajera si pluviala, energie electrica
si gaze naturale ;

Zona propusa spre reglementare este compusa dintr-o parcela cu folosinta teren arabile in

intravilan ( terenul cu CF 367144 ) in suprafatd de 24 520mp. Incinta propusa spre reglementare are
latimea la frontul de 69.00 m lungimea de 294 m.

Constructiile vor avea o structura de rezistentd din stalpi de beton sau structura metalica sau de lemn ( cu
zidarie de caramida, BCA sau inchideri din structura usoara) planseu tip terasa sau sarpanta.

Zone de protectie impuse

IN ZONA AMPLASAMENTULUI

- zona de siguranta fata de CFR, din ax 20m ;

- zona de protectie fata de CFR, din ax 100m ;

IN ZONA STUDIATA ( la vest)

- Liniile electrice aeriene LEA 110KV, acestea impune un culoar de protectie de 37m in perimetrul caruia
nu se va executa nici o constructie;

- A doua linie electrica LEA 20KV acestea impune un culoar de protectie de 12 m in perimetrul caruia nu se
va executa nici o constructie;

Conditii de amplasare ale constructiilor, imprejmuirilor etc. fata de calea ferata , conform QUG 12/1998
reactualizata — art.29
(1) In scopul desfagurérii in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii incidentelor si
accidentelor de cale ferata, se instituie zona de siguranta si zona de protectie a infrastructurii
feroviare publice.
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(2) Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fésiile de teren, in limita de 20 m
fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare i de siguranta circulafiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei
trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

(3) In cazurile in care limitele stabilite conform alin. (2) cuprind terenuri afiate in proprietate privata, se
poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legi

(4) Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si
de alfa a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa cdii ferate,
precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice formd, la asigurarea functiondrii acesteia.
Pentru zonele de protectie a infrastructurii feroviare publice noi, administratorul infrastructurii
feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri afectate.

(5) In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari, cu aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare.

Zona de protectie a caii ferate (amplasatament - 100 m fata de axa caii ferate), amplasamentul
este cuprins in aceasta zona.
In zona de protectie sunt cuprinse si retelele edilitare existente la distanta de cca 100-123 m fata
de axul liniei de cale ferata.
In zona de protectie (100 m din ax cale ferata) sunt propuse urmatoarele lucrari:
- bransarea la retelele edilitare existente de-a lungul
strazii Mimozei
- propunere carosabil in incinta
- trotuare, accesuri la loturi, parcari
- constructii

Zona de siguranta a infrastructurii ferovoare publice (din axul caii ferate 20m - este cuprinsa
o portiune din amplasamentul studiat cu latimea de cca.12.47 m-11.00 m;
Loturile 39-48 se vor imprejmui in afara zonei de siguranta.

Constructiile propuse sunt in afara zonei de siguranta.
Imprejmuirea loturilor este in afara zonei de siguranta.
Drumul de acces si_utilitatile sunt in afara zonei de siguranta.

Zona construibila este marcata pe planul de reglementari urbanistice. Restul parcelei va fi
rezervat pentru spatii verzi, alei si platforme pietonale si auto;

Se va respecta cu strictete zona cadastrald CFR. In zona de siguranta a infrastructurii feroviare
este interzisa executarea oricaror constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia
proiectelor de interes public.
Terenul PUZ-lui cu CF-urile nr.367144 Arad, se afla situat pe partea stanga a liniei CF , Calea
Aurel Viaicu- Pecica, de la borna km 5+5, pe o lungime de 282.56 m, respectiv denumirea liniei
CF Aurel Vlaicu- Nadlac la km 223.
Distanta de la limita de proprietate nord pana la axul caii ferate este de cca 7.53-9.37 m;

Constructiile se vor amplasa pe partea stanga a liniei CF Calea Aurel Viaicu- Pecica, la km
5+5 pe o lungime de 282.56 m, la distanta minima de 11.00 m a limitei de proprietate fata
respectiv la distanta de minim 20.00 m fata de ax cale ferata.
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Se vor respecta orice restrictii referitor la retragerea cladirilor propuse fata de retele edilitare sau drumuri,
impuse de catre avizatori.

03.05.02.Destinatia terenurilor din zona:

Functiunea principala va fi de ZONA REZIDENTIALA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE SAU
CUPLATE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE SERVICI/COMERT

Pe terenurile adiacente sunt terenuri arabile si terenuri de locuire — curti constructii.

Se vor rezerva zone speciale pentru spatii verzi si eventualele dotari edilitare necesare.

Se vor respecta normele de igiena si normele PSI.

In incinta se propune o strada TS1 care se continua spre vest, se va crea o continuitate- extindere prin
amplasamentul vecin ( CF. nr. 367143 si CF nr. 362653 ) se creaza legatura prin TS2 spre str. Mimizei la
sud.

Se va crea o continuitate- extindere prin amplasamentul vecin ( CF. nr. 367143 si CF nr. 362653 ) se
creaza legatura prin TS2 spre str. Mimizei la sud.

Aceasta continuitate- extindere va fi posibila datorita corelarii cu un alt proiect care este in faza studiului de
oportunitate.

03.05.03.Indici urbanistici :

P.O.T. maxim: 35%

C.U.T. maxim: 1.0

H max.: 9.00m

Spatiu verde: min. 35% / lot

Drum acces, alei si parcari

Regim de inaltime: D/S + P+1E

ZONA REZIDENTIALA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE SAU CUPLATE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE ADMISE SERVICII/COMERT

Bilant teritorial — Zonificarea functionala
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 94 000 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %

01 | Terenuri arabile - intravilan 30 650 32.6 6130 6.5
02 | Terenuri arabile - extravilan 8415 9.0 8415 9.0
03 | Terenuri neproductive - intravilan 6 097 6.5 6 097 6.5
04 | Terenuri neproductive - extravilan 3882 41 3882 41
05 | Zona servicii si comert 6130 6.5 6130 6.5
06 | Zona locuire 7440 79 31960 34.0
07 | Caide comunicatie 17 550 18.7 17 550 18.7
08 | Spatii verzi aliniament 13 836 14.7 13 836 14.7
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TOTAL : 94 000 100 94 000 100
BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 24 520 mp
Nr. ] ] Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Terenuri arabile - intravilan 24 520 100 -
02. | Zonalocuinte - - 19 323 78.8
(din care suprafata maxima construita) (6763) | (35)
03. | Carosabil, trotuar, accesuri - - 2980 12.2
04. | Spatii verzi amenajate - 523 2.1
05. | Spatiu verde compact - 1544 6.3
06. | Dale inierbate ( parcare vizitatori) - - 150 0.6
TOTAL GENERAL 24 520 100 24 520 100

BILANT LOTURI PROPUSE ( 1-48 LOTURI)

Nr. = Propus
Crt. Bilant
mp %
01. | Suprafata construita 103-239 35
02. | Alei 90-205 30
03. | Spatii verzi 103-239 35
TOTAL : 296-683 100

03.05.04.Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 107.17 NMN si 106.69 NMN .

La amenajarea zonei se va urmari panta naturala a terenului, cu egalizarea cotei terenului sistematizat , Ia
cote variabile de-a lungul drumului de incinta.

03.05.05. Criterii compozitionale i functionale

ZONA REZIDENTIALA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE SAU CUPLATE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE ADMISE SERVICII/COMERT

Se va lotiza terenul cu parcele avand destinatia de locuinte individuale izolate sau cuplate astfel:

Sunt propuse 48 loturi, au suprafata cuprinsa intre 296-683 mp.

Lotul 1 locuire individuala are suprafata de 395 mp ;

Zona edificabila va avea retragerile : minim 5.00m fata de partea posterioara a terenului si minim 3.00 m
fata de o parte laterala.

Constructiile pot fi amplasate in aliniament sau retrase fatd de acesta cu maximum 8,00 m;

Lotul are frontul stradal orientat spre str. Mimozei de 15.32 m si adancimea de 25.00 m | ;
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Loturile 2-18 locuire individuala au suprafata de 375 mp ;

Zona edificabila va avea retragerile : minim 5.00m fata de partea posterioara a terenului, minim 3.00 m
fata de o parte laterala . Constructiile pot fi amplasate in aliniament sau retrase fata de acesta cu maximum
8,00 m;

Loturile au frontul stradal de 15.00 m si adancimea de 25.00 m ;

Sunt orientate spre str. Mimozei ;

Lotul 19 locuire individuala cu functiuni complementare admise serviciilcomert - are suprafata de
497 mp ;

Zona edificabila va avea retragerile : minim 5.00m fata de partea posterioara a terenului si minim 3.00 m
fata de o parte laterala. Constructiile pot fi amplasate in aliniament sau retrase fata de acesta cu maximum
8,00 m; Este o parcela de colt.

Lotul are frontul stradal de 23.90 m si adancimea de 25.00 m ;

Este orientat spre str. Mimozei ;

Lotul 20 locuire individuala cu functiuni complementare admise servicii/comert - are suprafata de

296 mp ;
Zona edificabila va avea retragerile : minim 5.00m fata de partea posterioara a terenului si minim 3.00 m
fata de o parte laterala. Constructiile pot fi amplasate in aliniament sau retrase fata de acesta cu maximum

8,00 m; Este o parcela de colt.
Lotul este orientat la nord spre drumul din incinta propus TS1 cu frontul stradal de 13.93 m de unde se

realizeaza accesul .

Loturile 21-37 locuire individuala au suprafata de 375-306 mp ;

Zona edificabila va avea retragerile : minim 5.00m fata de partea posterioara a terenului si minim 3.00 m
fata de o parte laterala. Constructiile pot fi amplasate in aliniament sau retrase fata de acesta cu maximum
8,00 m;

Loturile au frontul stradal de 15.00 m si adancimea de 25.00 m ;

Loturile sunt orientate la nord spre drumul din incinta propus TS1 cu prospectul stradal de 12.50 m de unde
se realizeaza accesul

Lotul 38 locuire individuala are suprafata de 343 mp ;

Zona edificabila va avea retragerile : minim 5.00m fata de partea posterioara a terenului si minim 3.00 m
fata de o parte laterala. Constructiile pot fi amplasate in aliniament sau retrase fata de acesta cu maximum
8,00 m;

Lotul are frontul stradal de 14.20 m si adancimea de 25.00 m ;

Lotul este orientat la nord spre drumul din incinta propus TS1 cu prospectul stradal de 12.50 m de unde se

realizeaza accesul.

Loturile 39-48 locuire individuala au suprafata cuprinsa intre 683-374 mp ;

Zona edificabila va avea retragerile : cuprinse intre 11.00m -12.47 m fata de limita posterioara a terenului si
minim 3.00 m fata de o parte laterala. Constructiile pot fi amplasate in aliniament sau retrase faté de acesta
cu maximum 8,00 m;

Loturile 40-47 au frontul stradal de 15.00 m si adancimea cuprinsa intre 42.80 m- 23.89 m ;

Lotul 39 are frontul stradal de 14.66 m si adancimea de 45.45-42.80 m ;

Lotul 48 are frontul stradal de 20.50 m si adancimea de 23.89-21.01 m;
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Loturile sunt orientate la sud spre drumul din incinta propus TS1 cu prospectul stradal de 12.50 m de unde

se realizeaza accesul
SVc SPATIU VERDE COMPACT ( poate fi si loc de joaca) - are suprafata de 1544 mp ;
Lotul are o forma neregulata, are frontul stradal de 123.63 m si adancimea cuprinsa intre 4.07 m —21.01

m,

Prospectul stradal nou propus TS1 va avea 12.50 m, compus din drum carosabil 7.00 m si pe ambele
parti trotuar de 1.50 m si spatiu verde de aliniament 1.25 m.

Accesul la amplasament se realizeaza din str. Trotusului. In incinta se propune o strada TS1 care se
continua spre vest, se va crea o continuitate- extindere prin amplasamentul vecin ( CF. nr. 367143 si CF nr.

362653 ) se creaza legatura prin TS2 spre str. Mimizei la sud.
Aceasta continuitate- extindere va fi posibila datorita corelarii cu un alt proiect care este in faza studiului de

oportunitate.

Strazile propuse in incinta ansamblului rezidential vor fi in regim privat cu posibilitatea de cedare
spre domeniul public.

03.05.06. Regimul de aliniere

Constructiile se pot realiza in aliniamentul strazii sau retrase in limita edificabilului maxim 8.00 m.

03.05.07. Regimul de inaltime

Regimul de inaltime maxim propus este D/S + P+ 1E H max. 9.00 m pentru locuinte individuale.
03.05.08. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului
INDICI URBANISTICI PROPUSI :

P.O.T. maxim: 35%

C.U.T. maxim: 1.0

H max.: 9.00 m

Spatiu verde: min. 35% / lot

Drum acces, alei si parcari

Regim de inaltime: D/S + P+1E

ZONA REZIDENTIALA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE SAU CUPLATE SIFUNCTIUNI
COMPLEMENTARE ADMISE SERVICII/COMERT

03.05.09. Plantatii

Pentru incinta propusa spre reglementare au fost prevazute zone verzi publice cu spatii verzi inierbate, sau
cu plantatii de arbori de inaltime mica / medie intr-un procent de minim pentru : 35% locuinte unifamiliale
conform Hotararii 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

03.06. Dezvoltarea echiparii edilitare
Precizam ca toate lucrérile de drumuri, frotuare, utilitéti se vor realiza din fondurile beneficiarului, prin racord
la utilitatile existente in zona sau in afara incintei cu propuneri.
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03.06.01. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin racordare la reteaua de apa a localitatii. Bransarea si
racordarea imobilului la sistemele publice de alimentare cu apa si/sau canalizare se va face de catre agenti
economici agrementati de SC Compania de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specifice de
proiectare - avizare - autorizare - executie - receptie - contractare - furnizare, in baza unei Cereri de
bransare/ racordare inaintata de proprietar ori imputernicitul legal si pe cheltuiala acestuia.

Reteaua de alimentare cu apa se va realiza din feava de polietilena de inalta densitate (PEHD PE100,

SDR17, Pn10bar), montata ingropat la o adancime de 1+1,2 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de
nisip.
Hidrantilor exteriori
Instalatii de stingere incendiu cu hidranti exteriori Conform P118/2-2013, art. 6.1 (1), retelele de distributie a
apei din centre populate trebuie sa fie echipate cu hidranti exteriori, care s& asigure conditile de debit si
presiune necesare stingerii incendiilor.
Astfel, pentru parcela studiata, se propune un hidrant la 150 m asigurand debitul de stingere de 5 Ifs
(conform Anexa 6 din P118/2, pentru centre populate pana in 5.000 locuitori).

Hidrantul va fi alimentat din reteaua de distributie apa potabild, si din bazinul de retentie ape

pluviale. Tn caz de incendiu, stingerea se va realiza prin intermediul autospecialelor de pompieri.
03.06.02.Canalizare

Canalizare menajera

Apele uzate menajere provenite de la locuintele si zona serviciilcomert propuse vor fi colectate printr-o
retea de camine si conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in reteaua publica de canalizare
menajera existenta pe strada existenté la Nord fata de amplasament, montate ingropat sub limita de inghet,
la adancimi cuprinse intre 70 cm si 300 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitdti, gazul va fi pozitionat deasupra.

Apele uzate menajere evacuate in reteaua stradala de canalizare menajera se vor incadra din punct de
vedere al incarcarii cu poluantj in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Canalizare pluvialad

Apele pluviale provenite de pe amplasament (atat cele de pe acoperisuri, cat si cele de pe trotuare, drumuri)
se vor deversa in reteaua pluviala.

Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005

03.06.03.Alimentarea cu energie electrica

Parcela care face obiectul PUZ va fi racordata la reteaua electrica a orasului.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal,
iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generala. Cladirile vor fi dotate cu
instalatii de protectie: instalatji de impamantare generala, echipotentjalizare si de protectie contra loviturilor
de trasnet.

03.06.04.Alimentarea cu energie termica

Racordare la reteaua de gaz existenta in zona.

Retelele de utilitati se vor realiza prin grija investitorului, din fonduri proprii.

03.06.05.Gospodarie comunala

in judetul Arad, colectarea deseurilor se realizeaza centralizat, prin intermediul unei firme specializate, cu
utilaje adecvate. '
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in cadrul fiecarui lot se va amenaja o zon& dedicata colectarii deseurilor, dimensionat corespunzitor si
organizata pentru colectare selectiva.

Pentru incinta se vor asigura containere tip europubela de 1,1 mc sau pubele de 120 |, fiind prevazuta
preselectia la sursa pe principalele fractii: deseuri vegetale, hartie-carton, sticla, plastic etc.

Deseurile colectate vor fi transportate si depozitate la rampa ecologica a municipiului, gestionarea acestora
realizandu-se in conformitate cu legislatia si normele europene in vigoare.

03.07.Protectia mediului

Imbunatatirea mediului de viata urban

Conform studiilor si memoriului de specialitate, amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va face in zone
sigure, locuintelor terenuri salubre. Terenurile nu prezinta risc de alunecari de teren, inundatii sau avalanse.
In conformitate cu memoriul tehnic, alimentarea cu apa potabila se va face in conformitate cu normele legale
in vigoare.

Colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale menajere si a apelor meteorice se va realiza
printr-un sistem de canalizare, conform proiectuluide specialitate.

03.08. Obiective de utilitate publica

Se propun interventii asupra infrastructurii de interes public, constand in realizarea racordurilor carosabile
necesare pentru integrarea drumului TS1 in reteaua de drumuri publice existente, acesta se va ceda
domeniului public dupa receptie.

03.08.01. Lista obiectivelor de utilitate publica

Retelele edilitare sunt existente in zona.

Amplasamentul nu se afla in baza de date a patrimoniului arheologic reperat si nu sunt necesare lucrari de
-descarcare arheologica. Sarcina titularului de investitie este ca, in cazul in care in timpul lucrarilor de-
decapare sol sau sapaturi apar puncte cu vestigii arheologice, beneficiarul va opri lucrarile si va aunta DJC
Arad si Primaria asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462 / 2003.
03.08.02.Tipuri de proprietate teren

Incinta este constituita din terenuri proprietate privata.

Celelalte tipuri de teren — proprietatea publica si privata de interes local, terenurile proprietatea privatd a
persoanelor fizice si juridice — sunt specificate pe plansa.

Amenajarea accesului carosabil si trotuarul dinspre strada existentd se va realiza din fonduri private.

Racordul la retelele edilitare se va realiza din fonduri private proprii.

03.08.03.Circulatia terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona potrivit PUG-ului teren arabil- intravilan ;
Folosinta actuala : arabil, proprietate privata, intravilan ;

Functiuni propuse : zona rezidentiala - locuire unifamiliala si functiuni complementare ;

Se propune completarea prospectului stradal aferent strazii Mimozei prin asigurarea accesului auto direct la
un front de loturi, dispuse la limita sudica a amplasamentului, acestea fiind racordate la circulatia existent si

amenajarea trotuarului de 1.50 m.
Restul loturilor vor fi deservite din drumul propus (TS1), configurat cu prospect stradal de 12,50 m, care se

va ceda domeniului public dupa receptie.

04. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

04.01. Inscrierea amenajarii dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in PUG
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In momentul de fata zona studiata este incadrata in UTR 24 conform PUG. Se stabileste tipologia
functionala ( zona rezidentiala) a incintei cu propuneri, cu respectarea conditiilor de relationare catre cadrul

urban si vecinatati.

Din cele prezentate in capitolele anterioare rezulta ca propunerile pentru acest P.U.Z. se incadreaza in
prevederile generale ale P.U.G. Mun. Arad referitoare la intravilanul localitatii. Prevederile actualului PUZ
preiau din caracteristicile PUG aprobat si sunt adaptate la posibilitatile de optimizare a functiunior adecvate
incintei: Zona rezidentiala ;

04.02. Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului

de dezvoltare:

- realizarea racordurilor carosabile la str. Trotusului ;

- drum carosabil in incinta

- retele edilitare

- functiunea — locuire unifamiliala;

Interventiile propuse nu genereaza disfunctionalitéti majore in cadrul zonei, ci contribuie la dezvoltarea
coerenta a acesteia, prin extinderea fondului construit si asigurarea unei structuri functionale echilibrate, cu
respectarea conditiilor urbanistice si de echipare edilitara.

04.03. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram c& ea reflectd potentialul si cerintele zonei, asigurand o
continuitate a dezvoltarii zonei rezidentiale si zonei de servicii, comert, intr-o zona ce ofera bune premize in
acest sens.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatje, caiitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele de
propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

- aprobarea PUZ prin HCL Arad

- realizarea prioritara a carosabilului propus si a racordarii acestuia la str Trotusului precum si a asigurarii
utilitatilor ;

Prezentul PUZ are un caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliaza prevederile referitoare la modul
de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zona studiata.

intocmit, sefproiect,
arh. GOLBAN Nicoleta ... arh. Dorin CRAINIC:
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BORDEROU
Regulament de urbanism

. Dispozitii generale
01. Rolul Regulamentului local de urbanism

02. Baza legala a elaborarii
03. Domeniu de aplicare.

il. Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

04. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

05. Reguli cu privire la sigurante constructiilor si la apararea interesului public

06. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

07. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

08. Reguli cu privirea la echiparea edilitara

09. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

lll. Zonificarea functionala
11. Unitati si subunitati functionale

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

V. Unitati teritoriale de referinta
Regulament local de urbanism — U.T.R propus
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REGULAMENT DE
URBANISM

La baza elaborérii prezentului Regulamentul local de urbanism stau, in principal:
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata.
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor
H.G. 525/1996, republicata, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.

Tn cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de
urbanism si amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fata ELABORARE P.U.Z. S|
R.L.U. PENTRU CONSTRUIRE " ZONA REZIDENTIALA "

I. DISPOZITII GENERALE

Art.1 - Rolul RLU

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza-
elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum si a regulamentelor locale de
urbanism.

Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si regulamentele locale de
urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Aria definita de prezentul Regulament de urbanism este zona cu suprafata de 24 520 mp, identificata in
prezent conform C.F.nr. 367144 Arad, situat in teritoriul intravilan Jud. Arad.
Se doreste realizarea unei zone pentru CONSTRUIRE ZONA REZIDENTIALA ;

Art.2 - Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism s-a elaborate pe baza urmatoarelor legi:

-HGR 525/1996 modificat pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

-Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor(republicata)

-Ordinul MLPAT 176/N/2000 — Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal;

-Legea fondului funciar(18/1991,republicata)

-Legea cadastrului imobiliar (7/1996,republicata)

-Codul Civil
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- -Legea 10/1995

-Legea 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national - Sectiunea Il - Apa;
-Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea IIl — Zone
Protejate;

-Legea 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea IV

- Reteaua de Localitati,cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea V - Zone de

risc natural;

- HCLM nr.572/26.10.2022 asigurarea suprafetei minime de spatii verzi;

- HCLM nr. 187 / 28.03.2024 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare;

Prezentul Regulament Local de Urbanism se adauga la prevederile Regulamentului

Local de Urbanism aferent PUG Arad, mun.Arad cu prevederile specifice zonei studiate, care face parte
din intravilanul orasului Arad.

Art.03 — Domeniu de aplicare
Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pentru incinta
studiata, care face parte din intravilanul mun.Arad.
Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmétoarele categorii de interventii:
o stabilirea de indici urbanistici, regim de inaltime, aliniamente, accese, etc. in
concordanta cu functiunea propusa in incinta studiata — zona rezidentiala.
o Zona studiata are suprafata de 94 000 mp. Interventiile din afara incintei se
refera la:
o  -racord carosabil la str. Trotusului - o .
o - Se propune completarea prospectului stradal aferent strazii Mimozei prin
asigurarea accesului auto direct la un front de loturi, dispuse la limita sudica a
amplasamentului, acestea fiind racordate la circulatia existenta si amenajarea trotuarului de
1.50 m.
o  -bransamente / racord la retelele edilitare de apa potabild, canalizare menajera,
pluviala, energie electricd si gaze naturale, existente de-a lungul drumului public:
o  Zona propusd spre reglementare este compusa dintr-o parcela cu folosinta teren arabile in
intravilan ( terenul cu CF 367144 ) in suprafatd de 24 520 mp. Incinta propusa spre
reglementare are latimea 69-108 m si lungimea de 294 m,

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la schimbarea destinatiei existente pentru incinta

studiata, din terenuri arabile in functiuni propuse de: ZONA REZIDENTIALA - LOCUIRE UNIFAMILIALA
Functiunea principala solicitata de investior este ZONA REZIDENTIALA;

Functiunile complementare locuirii : birouri, dispensare, crese, sport-intretinere, farmacie, magazin alimentar,
saloane infrumusetare

Destinatia si folosinta terenului se schimba din terenuri arabile in zona ZONA REZIDENTIALA CU

LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE SAU CUPLATE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
SERVICII/COMERT

Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 606 din 11 Aprilie 2025 si ale Avizului
de Oportunitate nr.27 din 08.07.2025

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA |-Nr.ad. 54835/A5/08.07.2025
RAPORTUL INFORMARII S CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA Il — Nr.ad. 65636/A5 /01.09.2025
PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 2508/ 2025
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PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCPI 127324/ 03.10.2025

IIl. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Art. 04 Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului

natural si construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatétile.

fn zon& nu exista valori de patrimoniu ce necesit3 protectie si nici potential balnear sau turistic.
Conform Deciziei etapei de incadrare emis de AGENTIA NATIONALA PENTRU MEDIU SI ARII
PROTEJATE NR.19681/23.10.2025

Conditiile de realizare a planului:

Conditii Generale - respectarea documentatiei inregistrata la AMAP DJM Arad in vederea emiterii
prezentului document;

- titularul planului va imptementa/realiza acest plan doar pe amplasamente pentru care detine dovada

utilizarii legale a spatiuluifterenului/dreptului de proprietate, a dezmembramintelor acestui drept de
proprietate, astfel cum sunt ele reglementate prin dispozitiile legale in vigoare;
- Solicitarea §i obtinerea actelor administrative/actelor de reglementare emise de urmétoarele autoritati -
DSP Arad i ISU Arad i furnizori de utilitati, precum si respectarea tuturor conditilor/masurilor impuse
prin aceste documente;
- titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului Arad dacé
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentului act de reglementare, sau in cazul in care
prevederile actelor administrative/actelor de reglementare emise de alfe autoritati contravin prevederilor
prezentului act de reglementare emis de autoritatea competenta de mediu;

Conditii specifice

Protectia calitatii aerutui:

- organizarea activitétii se va face astfet incat impactut asupra nnediului si populatiei sa fie cat mai redus
(zgomotut, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabite s fie cat mai reduse);

- Se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederite STAS
12574/1987 ,Aer din zonele protejate”.

Protectia calitatii apetor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in ape de
Suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apete uzate menajere gi igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de canalizare a municipiului si se
vor incadra in valorite maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi in NTPA 002 din H.G.
nr.188/2002, cu modificarile si completarite ulterioare;

- apele pluviale colectate de pe zonele carosabile si parcari preepurate in separatorul de hidrocarburi si
evacuate in reteaua de canalizare pluviald din zona se vor incadra in limitele stabilite de Normativul
NTPA 001 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile gi completarile ulterioare;

Protectia solutui si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru stocarea in siguran{d a materialelor de constructie, astfel incét s& nu
blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepértarea de pe teren a deseuritor inerte si nepericuloase rezultate In urma
lucrérilor;

- Se vor lua mésuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante existente pe
santier (carburanti, tubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

- toate categoriile de deseuri generate pe amplasament vor fi cotectate, stocate si gestionate
conform prevederilor legate in vigoare, prin predarea lor catre operatori economici autorizati
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pentru fiecare tip de deseu in parte;
- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere, precum i a degeurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces cétre drumul de acces;
- deseurile menajere vor fi cotectate in pubele din PVC, urméand a fi preluate de societéti autorizate in
transportul deseuritor menajere,
- degeurile reciclabile vor fi cotectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se vor valorifica
prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;
- se va evita depozitarea necontrolata a degeurilor de orice naturéd ce vor rezulta pe perioada derutarii
lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;
- degeurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in spatii
special amenajate, urménd sé fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere al protectiei
mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin
Legea nr.17/2023, cu modificari si completéri ulterioare,nefiind scutit de responsabilitatea pentru
realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.
Protectia biodiversitati:
- respectarea procentului de zone verzi propus prin documentatie.
- la curdtarea amplasamentutui nu se vor arde mirigtile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;
- degeurile vegetale rezultate in urma curéatarii amplasamentutui vor fi predate/transportate la statia de
compost a municipiutui Arad;
- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parceletor pentru a nu fi
afectat domeniul public, in vederea respectarii prevederitor din Anexa 5 la HG nr. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism;
- se va reliza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;
- organizarea activitatii se va face astfel Incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

AVIZ DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA ARAD Nr.484/02.10.2025

Art.05 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii amplasate pe teren
prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatului de Urbanism
nr. 606 din 11 Aprilie 2025, eliberat de Primaria municipiului Arad;

Se vor respecta conditiile impuse prin Avizul Studiului de Oportunitate cu nr.27 din 08.07. 2025;

05.1 - Expunerea la riscuri naturale

Nu este cazul.

05.2 - Expunerea la riscuri tehnologice

Nu este cazul.

05.3- Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

in prezenta Unitate teritoriala de baza nu sunt constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice.

. Utilizari permise:

Orice fel de constructii si amenajari care au drept scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice.
Asigurarea echiparii tehnico edilitare

. Utilizari permise cu conditii :
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Autorizarea executarii constructiilor in zona se va face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili
P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul regulament.
INDICI URBANISTICI PROPUSI

P.O.T. maxim:  35%

C.U.T. maxim: 1.0

H max.. 9.00 m

Spatiu verde: min. 35% / lot

Drum acces, alei si parcari

Regim de inaltime: D/S + P+1E

ZONA REZIDENTIALA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE SAU CUPLATE SIFUNCTIUNI
COMPLEMENTARE ADMISE SERVICII/COMERT

. Utilizari interzise:

Constructiile in zonele de servitute si protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,gaze naturale, apa
canalizare si a cailor de comunicatie.

Constructii in zonele verzi prevazute prin acest P.U.Z.

Unitati industriale si depozite.

05.4 - Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectudrii, in total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesatj.

Autorizarea executarii constructiilor in corelare cu posibilitatile de realizare a echiparii edilitare se va face in
urmatoarele conditji:

. Utilizari permise:

Orice fel de constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitatea
corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare existd surse de finanfare asigurate de
administratia publica, de investitorii interesatj sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.
. Utilizari permise cu conditii :

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii lucrarilor de
echipare edilitara aferente (in total), de catre investitorii interesatj.

. Utilizari interzise:

Orice constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele de echipare tehnico - edilitara
asiguraté (acoperite sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul
din factorii interesati.

Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrérilor edilitare de catre
investitorii interesafi se va face numai in cazul in care, din corelarea cu celelalte reguli , rezult3 c terenul
este construibil si exista conditii de asigurare a echiparii edilitare necesare

Masuri PSI

Conform prevederilor ,Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor, Parteaalla - Instalatji

de stingere”, indicativ P118/2 - 2013, cu modificarile si completarile ulterioare capitol 4.1, pentru

stingerea incendiului pentru cladirea hala, birouri,platforma parcare - necesarul de apa va fi de la reteaua
de alimentare publica si se va asigura debitul necesar pentru stingerea incendiilor. La faza DTAC de
aprobare a documentatiei se vor lua toate masurile necesare pentru protectia si securitatea impotriva
incendiilor. Se vor asigura distantele minime de securitate si in cazul in care nu se pot respecta se vor lua
masuri compensatorii, pe baza scenariului PSI, conform legislatiei in vigoare.

Date ale studiului geotehnic
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Adancimea de inghef
Adancimea de inghet in zona cercetata este de 70 cm ... 80 ¢cm, conform STAS 6054 - 77.
Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia terenului pentru proiectare (pentru
componenta orizontala a migcarii terenului) este ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform

figurilor de mai sus.
Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de pamanturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile si argile prafoase, aflate in stare de

consistenta tare, cu plasticitate mare.
Cota de fundare minima recomandata este Ds = -1,00 m de la suprafata actuala a terenului

sistematizat.

STUDIU GEOTEHNIC NR.35/ 2026
REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIUL GEOTEHNIC NR.41281/06.02.2026

05.5- Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona
are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.
Destinatia stabilita prin PUG - teren arabil in intravilan ;

Folosinta actuala a terenului ; arabil, proprietate privata, intravilan ;

05.6 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara stabilita prin prezentul regulamentul de urbanism.

P.O.T. maxim: 35%

C.U.T. maxim: 1.0

H max.: 9.00 m

Spatiu verde: min. 35% / lot

Drum acces, alei si parcari

Regim de inaltime: D/S + P+1E

ZONA REZIDENTIALA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE SAU CUPLATE SIFUNCTIUNI
COMPLEMENTARE ADMISE SERVICII/COMERT

Pentru functiuni complementare se vor respecta respecta prevederile din HGR 525

05.7 - Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Accesul la amplasament se realizeaza din str. Trotusului. In incinta se propune o strada TS1 care se
continua spre vest, se va crea o continuitate- extindere prin amplasamentul vecin ( CF. nr. 367143 si CF
nr. 362653 ) se creaza legatura prin TS2 spre str. Mimizei la sud.
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Aceasta continuitate- extindere va fi posibila datorita corelarii cu un alt proiect care este in faza studiului de

oportunitate.
Accesul auto la loturi este de 3.50 m, acesta poate fi translatat in carzul in care se propune garaj integrat

in locuinta sau garaj/ parcaj separat ;

Strazile propuse in incinta ansamblului rezidential vor fi in regim privat cu posibilitatea de cedare
spre domeniul public.

Art. 06. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

06.1 - Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale, conform regulamentului general de urbanism HG 525/1996
actualizata,AnexaNr.3,pct.3.10.
Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile normelor sanitare
si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
- asigurarea insoririi ( inclusiv aport termic )
- asigurarea iluminatului natural
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise ( confort psihologic )
- Constructiile de locuit
Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor;

06.2 - Amplasarea fata de drumuri publice

Autorizarea executarii constructilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, {itei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatji si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest
gen.

Deservirea rutier a obiectelor proiectate urmeaza a se asigura din str Trotusului, prin intermediul drumului de
incinta propus, si pentru 19 Loturi din partea de Sud se realizeaza accesul din str. Mimozei.

Amenajarea accesurilor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile normativului C.D. 173/2001 si a
buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersecfiilor la nivel pe drumurile publice), privind
amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor.

Lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urméatoarele:

Accesul in incinta se va realiza str. Trotusului printr-un drum propus de 7.00 m si cu prospectul stradal

de12.50 m (TS1):

— Lucrérile proiectate respectd, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicatd in M.O. nr. 237/29.04.1998.
- Dirijarea circulatiei si reglementarea prioritaii pentru circulatia de pe drumul judetean, este
prevazut prin realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR
1848-1/2011 si SR 1848-7/2015, asigurand prioritate pentru traficul de pe drumul judetean;
- ininteriorul incintei se vor amenaja platforme de parcare autoturisme si autovehicule aprovizionare.
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o Utilizari permise
Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si

de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

¢ Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescripfiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in
conditii optime de capacitate, fluenia si siguranta. Accese carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi
amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

¢ Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari,
organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele
de siguranta si protectie a drumurilor.

06.3 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential

navigabile
Nu este cazul.
06.4 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Regiei Autonome

"Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane"

IN ZONA AMPLASAMENTULUI

- zona de siguranta fata de CFR, din ax 20m ;

- zona de protectie fata de CFR, din ax 100m ;

Conditii de amplasare ale constructiilor, imprejmuirilor etc. fata de calea ferata , conform OUG 12/1998
reactualizata — art.29

(1) In scopul desfasurérii in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii incidentelor si
accidentelor de cale feratd, se instituie zona de siguranta si zona de protectie a infrastructurii
feroviare publice.

(2) Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fésiile de teren, in limita de 20 m
fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor
de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a
circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrérilor de protectie a mediului.

(3) In cazurile in care limitele stabilite conform alin. (2) cuprind terenuri aflate in proprietate privats, se
poate proceda la expropriere pentru cauzé de utilitate publica, in conditiile legii.

(4) Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte
si de alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii
ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice formd, la asigurarea functionarii
acesteia. Pentru zonele de protectie a infrastructurii feroviare publice noi, administratorul
infrastructurii feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri afectate.

(5) In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucréri, cu aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare.
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Zona de protectie a caii ferate (amplasatament - 100 m fata de axa caii ferate),
amplasamentul este cuprins in aceasta zona.
In zona de protectie sunt cuprinse si retelele edilitare existente la distanta de cca 100-123 m
fata de axul liniei de cale ferata.
In zona de protectie (100 m din ax cale ferata) sunt propuse urmatoarele lucrari:
- bransarea la retelele edilitare existente de-a lungul
strazii Mimozei
- propunere carosabil in incinta
- trotuare, accesuri la loturi, parcari
- constructii

Zona de siguranta a infrastructurii ferovoare publice (din axul caii ferate 20m - este
cuprinsa o portiune din amplasamentul studiat cu latimea de cca.12.47 m-11.00m;
Loturile 39-48 se vor imprejmui in afara zonei de siguranta.

Constructiile propuse sunt in afara zonei de siguranta.
Imprejmuirea loturilor este in afara zonei de siguranta.
Drumul de acces si_utilitatile sunt in afara zonei de siguranta.

Zona construibila este marcata pe planul de reglementari urbanistice. Restul parcelei va fi
rezervat pentru spatii verzi, alei si platforme pietonale si auto;

Se va respecta cu strictete zona cadastralad CFR. Tn zona de sigurant3 a infrastructurii feroviare
este interzisa executarea oricaror constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia
proiectelor de interes public.
Terenul PUZ-lui cu CF-urile nr.367144 Arad, se afla situat pe partea stanga a liniei CF , Calea
Aurel Vlaicu- Pecica, de la borna km 5+5, pe o lungime de 282.56 m, respectiv denumirea liniei
CF Aurel Vlaicu- Nadlac la km 223,
Distanta de la limita de proprietate nord pana la axul caii ferate este de cca 7.53-9.37 m:

Constructiile se vor amplasa pe partea stanga a liniei CF Calea Aurel Vlaicu- Pecica, lakm
5+5 pe o lungime de 282.56 m, la distanta minima de 11.00 m a limitei de proprietate fata
respectiv la distanta de minim 20.00 m fata de ax cale ferata.

Se vor respecta orice restrictii referitor la retragerea cladirilor propuse fata de retele edilitare sau drumuri,
impuse de catre avizatori.

AVIZ CFR NR.178-AGL-2025

PROCES VERBAL STABILIRE AMPLASAMENT NR.3/3/1/5/7768/26.11.2025

Respectarea conditiilor :

1. Beneficiarul va respecta prevederile nr. 107/2022 de modificare si completare a O.U.G. nr.12/1998,
privind transportul pe céile ferate romé&'ne si reorganizare SNCFR aprobata cu Legea nr. 89/1999, prin
care se stabileste c&, in limita a 20.00m, masurafi de o parte si de alta a axului caii ferate publice este
constituita zona de siguranta a infrastructurii feroviare cu restrictiile aferente, necesaré pentru
amplasarea instalafilor de semnalizare $i de siguran{d a circulatiei si a celorlalte instalatii de
conducere operativa a circulatiei trenurilor precum si a instalafiilor si lucrarilor de protectia mediului
in situatia in care in zona de sigurantd CFR sunt terenuri proprietate privatd, CFR poate initia,
exproprierea pentru cauza de utilitate public, in conditiile legii.
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2. Se va respecta cu strictete zona cadastrala CFR si zona de siguranta CFR. Se interzice incalcarea
(ocuparea) terenului din zona cadastrala CFR. Terenul aferent zonei cadastrale CFR nu va face
obiectul reglementarilor prin PUZ. Situatia juridica ramane neschimbata.

3. in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice se pot amplasa constructii doar cu acordul
detinatorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei cadastrale CFR, a zonei
de siguranta si zonei de protectie a céii ferate, dupa caz.

4. in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice:

a. hu se vor amplasa depozite de deseuri, gropi de gunoi menajer, gropi adénci ce acumuleaza
ape meteorologice, incinte industriale si depozite cu pericol de incendiu, explozie, poluare a
mediului, a solului $i a panzei freatice si nu se vor mentine organizari de gantier abandonate,
cu utilaje degradate, constructii degradate, instalalii care ar afecta linia de cale ferata si circulatia

feroviara;
b. nu se vor depozita materiale Si nu se vor infiinta plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a

semnalelor feroviare;

c¢. hu se vor utiliza indicatoare si lumini de culoare rogie, galbena, verde sau albastra, care ar putea
crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

d. nu se vor efectua lucrari care prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,

e. nu se admit infiintari de treceri la nivel;
5. Amplasarea constructiilor in zona de protectie a céii ferate (fasie de 100m la stanga si la dreapta axului

caii ferate) nu este recomandatd, de aceea se recomanda ca amplasarea cladirilor de locuit sa fie cat
mai departe de calea ferata, pe cét posibil. Aceasta amplasare presupune ca zona de daramaturi din jurul
cladirilor, in cazul catastrofal, de prabugire a constructiilor, nu se va suprapune peste zona de siguranta
a cdii ferate, care obligatoriu nu trebuie sa fie afectata.

6. La faza de projiectare D.T.A.C., D.T.O.E, D.T.A.D, peniru obtinerea Autorizatiei de
construire/demolare, se va solicita aviz SRCF privind constructiile de orice fel din zona de protectie a caii
ferate publice:

-drumurile proiectate, pentru asigurarea accesului in zond;
—amplasarea constructiilor;

-refele de utilitati;

—dispozitiviracord LFI;

7. La faza DTAC pentru obtinerea avizelor CFR, se va avea in vedere respectarea legislatiei, actelor
normative, ordinelor gi instructiilor de specialitate in vigoare (O.U.G. 12/1998 cu completarile i modificarile
ulterioare, SR nr. 1244-1/1996, STAS nr. 1244/2-1979, STAS nr. 1948/1-87, SR nr. 1244-3/2014, etc.)
Si va fi insotita de:

a. H.C.L. de aprobare P.U.Z.,

b. extrasul CF al drumului public din care se face accesul la parcela si/sau Inventarul bunurilor din
domeniul public al UAT ARAD, din care sa rezulte situatia juridica a strazii/drumului la care se
realizeaza accesul profectat (pentru amplaséri de constructii pe zona de protectie CF).

8. Sistematizarea verticald a terenului (inclusiv a retelei de drumuri din incinta P.U.Z) se va proiecta astfel
incét apele pluviale, sa nu fie dirijate spre calea feratd, ci colectate i dirijate in afara zonei cadastrale

CFR.
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9. Se recomanda s& se tind seama de imaginea prezentata cétre zona céii ferate (sd se realizeze o
minim& amenajare peisagistica).

10. Pentru amplasamentele propuse de beneficiar in zona de protectie a caii ferate, S.R.C.F. Timisoara nu-
§i asuma raspunderea, pe toaté durata de existentd a constructiilor, pentru eventualele degradari ale
acestora determinate de vibrafiile produse de traficul feroviar si nici pentru poluarea fonica, acestea
amplaséndu-se pe propria raspundere a beneficiarului

11. Conform OMT nr.411/2021 se impune amplasarea (dacd este cazul) de panouri
fonoabsorbante de cétre dezvoltator/beneficiar, proiectate in functie de sursele de zgomot concurente,
relief, cota terenului conform standardelor in vigoare, dupé elaborarea unui studiu de zgomot cu
obfinerea avizului din partea autoritatilor de mediu.

12. Nu vor fi afectate elementele infrastructurii feroviare, se va asigura protectia instalatilor CF din zona
lucrérilor, dacd situatia o impune.

13. Se va avea in vedere corelarea reglementérilor privind organizarea refelei stradale si acceselor
tratate Tn prezenta documentafie, cu celelalte documentatii de P.U.Z. propuse pe zona de protectie
C.F.R. §i pentru care s-a emis aviz S.R.C.F..

14. Responsabilitatea pentru exactitatea datelor furnizare, a mentiunilor, a continutului documentatiei
avizate la S.R.C.F., precum si pentru respectarea intocmai a si normativelor in vigoare revine
elaboratorului docurnentatiei pentru care s-a emis prezentul aviz.

15. Nerespectarea prevederilor mentionate de la pct. 1— 13, a proiectului nr. 16/2025 cu plansa nr.
03 URB, vizata de Serviciul Cadastru si Exproprieri, intocmit de intocmit de S.C. STACONS S.R.L,,
procesul verbal cu nr. 3/3/1/5/7768/2025 si a referatului Serviciul Cadastru si Exproprieri nr.
3/6/2/962/2025 atrage dupéd sine aplicarea sanctiunilor previzute in Legea nr. 50/1991 cu
modificarile si completérile ulterioare, care pot duce pand la intreruperea lucrérilor si obligativitatea
demolarii/desfiintarii lucrarilor executate.

16. Condliiile mentionate la punctele 1-14 pentru prezenta documentatie sunt valabile si pentru actualizarea
Planului Urbanistic General al UAT ARAD.

17. Avizul este valabil numai daca nu sunt modificari privind: amplasamentul, elementele constructive
sau/si lucrérile care fac obiectul prezentului aviz (in limitele C.U.).

18. Nerespectarea prevederilor mentionate de la pct.1- 15 atrage dupa sine anularea avizului
19. Nerespectarea celor mentjonate la pct. 1-16 din prezentul aviz constituie contraventii sau infractiuni, dupa

caz, ce sunt sanctionate conform:
a. contraventiile, conform ,H.G.nr.203 din 12 mai 1994 pentru stabilirea si sanctionarea
contraventiilor privind transporturile pe caile ferate roméane”, cu toate modificarile ulterioare sau

b. infractiunile. conform ,Legii nr. 289 din 11 octombrie 2005 privind unele méasuri pentru prevenirea
si combaterea fenomenului infractional in domeniul transportului pe calea feratr;
20. Prezentul acord CFR Si aviz CFR este valabil pe durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism care
insoteste documentafia.

06.5 -Amplasarea fata de aeroporturi
Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si a culoarelor de
siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Ministerului Transporturilor.
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Nu este cazul.
06.6 - Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

06.7 - Amplasarea fata de aliniament

Constructiile se pot realiza in aliniamentul strazii sau retrase in limita edificabilului maxim 8.00 m.
06.8- Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

Se va lotiza terenul cu parcele avand destinatia de locuinte individuale izolate sau cuplate astfel:
Sunt propuse 48 loturi, au suprafata cuprinsa intre 296-683 mp.

Lotul 1 locuire individuala are suprafata de 395 mp ;

Zona edificabila va avea retragerile : minim 5.00m fata de partea posterioara a terenului si minim 3.00 m
fata de o parte laterala.

Constructiile pot fi amplasate in aliniament sau retrase faté de acesta cu maximum 8,00 m;

Lotul are frontul stradal orientat spre str. Mimozei de 15.32 m si adancimea de 25.00 m , ;

Loturile 2-18 locuire individuala au suprafata de 375 mp ;

Zona edificabila va avea retragerile : minim 5.00m fata de partea posterioara a terenului, minim 3.00 m
fata de o parte laterala . Constructiile pot fi amplasate in aliniament sau retrase fata de acesta cu
maximum 8,00 m;

Loturile au frontul stradal de 15.00 m si adancimea de 25.00 m ;

Sunt orientate spre str. Mimozei ;

Lotul 19 locuire individuala cu functiuni complementare admise servicii/comert - are suprafata de
497 mp ;

Zona edificabila va avea retragerile : minim 5.00m fata de partea posterioara a terenului si minim 3.00 m
fata de o parte laterala. Constructiile pot fi amplasate in aliniament sau retrase fata de acesta cu maximum
8,00 m; Este o parcela de colt.

Lotul are frontul stradal de 23.90 m si adancimea de 25.00 m ;

Este orientat spre str. Mimozei ;

Lotul 20 locuire individuala cu functiuni complementare admise servicii/comert - are suprafata de
296 mp ;

Zona edificabila va avea retragerile : minim 5.00m fata de partea posterioara a terenului si minim 3.00 m
fata de o parte laterala. Constructiile pot fi amplasate in aliniament sau retrase fata de acesta cu maximum
8,00 m; Este o parcela de colt.

Lotul este orientat la nord spre drumul din incinta propus TS1 cu frontul stradal de 13.93 m de unde se
realizeaza accesul .

Loturile 21-37 locuire individuala au suprafata de 375-306 mp ;

Zona edificabila va avea retragerile : minim 5.00m fata de partea posterioara a terenului si minim 3.00 m
fata de o parte laterala. Constructiile pot fi amplasate in aliniament sau retrase fata de acesta cu maximum
8,00 m;

Loturile au frontul stradal de 15.00 m si adancimea de 25.00 m ;

Loturile sunt orientate la nord spre drumul din incinta propus TS1 cu prospectul stradal de 12.50 m de
unde se realizeaza accesul

Lotul 38 locuire individuala are suprafata de 343 mp ;
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Zona edificabila va avea retragerile : minim 5.00m fata de partea posterioara a terenului si minim 3.00 m
fata de o parte laterala. Constructiile pot fi amplasate in aliniament sau retrase fata de acesta cu maximum
8,00 m;

Lotul are frontul stradal de 14.20 m si adancimea de 25.00 m ;

Lotul este orientat la nord spre drumul din incinta propus TS1 cu prospectul stradal de 12.50 m de unde se
realizeaza accesul.

Loturile 39-48 locuire individuala au suprafata cuprinsa intre 683-374 mp ;

Zona edificabila va avea retragerile : cuprinse intre 11.00m -12.47 m fata de limita posterioara a terenului
si minim 3.00 m fata de o parte laterala. Constructiile pot fi amplasate in aliniament sau retrase faté de
acesta cu maximum 8,00 m;

Loturile 40-47 au frontul stradal de 15.00 m si adancimea cuprinsa intre 42.80 m- 23.89 m ;

Lotul 39 are frontul stradal de 14.66 m si adancimea de 45.45-42.80 m ;

Lotul 48 are frontul stradal de 20.50 m si adancimea de 23.89-21.01 m;

Loturile sunt orientate la sud spre drumul din incinta propus TS1 cu prospectul stradal de 12.50 m de unde
se realizeaza accesul

SVc SPATIU VERDE COMPACT ( poate fi si loc de joaca ) - are suprafata de 1544 mp ;
Lotul are o forma neregulata, are frontul stradal de 123.63 m si adancimea cuprinsa intre 4.07 m —21.01

m;

Prospectul stradal nou propus T$1 va avea 12.50 m, compus din drum carosabil 7.00 m si pe ambele
parti trotuar de 1.50 m si spatiu verde de aliniament 1.25 m.

Accesul la amplasament se realizeaza din str. Trotusului. In incinta se propune o strada TS1 care se
continua spre vest, se va crea o continuitate- extindere prin amplasamentul vecin ( CF. nr. 367143 si CF
nr. 362653 ) se creaza legatura prin TS2 spre str. Mimizei la sud.

Aceasta continuitate- extindere va fi posibila datorita corelarii cu un alt proiect care este in faza studiului de
oportunitate.

Strazile propuse in incinta ansamblului rezidential vor fi in regim privat cu posibilitatea de cedare
spre domeniul public.

Se vor respecta urmatoarele reguli de principiu:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,

conform Codului Civil;

- distantale minime necesare interventjilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului

unitatji teritoriale de pompieri;

- accesul usor al mijloacelor si forfelor de interventie, la cel putin o suprafati vitrata, precum si accesul
autospecialelor de interventie la intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine
mari, piloni inaltj, parcaje auto);

- in cazul In care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se

asigura trecerea forfelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu l&timea minima de

1,50 m I&time si 1,90 m inaltime (in cazul curtjlor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de

avizatori.

'@ oo | stacons arad@yahoo.com

N www.stacons.ro pagjna 15
J02/144/1997 CUI: RO 9330282



STACONS bulevardul Decebal nr. 6 REGULAMENT DE URBANISM

i Arad CP 310133 »
| proiectare &consultanta telefon: 0731 836 131 ZONA REZIDENTIAL

; _ PUZ proiect nr. : 16/2025

AVIZ PSI Nr. 1.123.283/ 22.09.2025
AVIZ PC Nr. 1.123.284/ 22.09.2025

06.9- Amplasarea fata de monumentele istorice — zona de protectie
Nu este cazul.

Art.07 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

07.1 - Accese carosabile
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice
prin servitute , conform parcelarii. Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Rezolvarea accesurilor carosabile pentru toate categoriile de constructi se va face 1in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accesuri pietonale, potrivitimportantei si destinatiei constructiei. Accesurile pietonale vor fi conformate astfel
incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
Vor fi prevazute:
- alei carosabile si parcaje in interiorul loturilor propuse ;
- pentru constructiile de locuinte cu acces si lot propriu se vor asigura:
- accesuri carosabile pentru locatari
- Utilizari permise
Constructiile ale caror accesuri carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si
fluenta a traficului.
- Utilizari admise cu conditii
Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu
accesuri ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia
obtinerii avizului unitafii teritoriale de pompieri.
- Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructjilor la care nu sunt asigurate accesurile carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.
AVIZ SC CTP SA ARAD NR.295/08.09.2025
AVIZ POLITIA MUNICIPIULUI ARAD - BIROUL RUTIER NR. 290.970/08.09.2025
AVIZ COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEINR.AD. 110543/21/20.01.2026
AVIZ COMISIA DE ELIBERARE A AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC NR.AD
4489/21/04.02.2026

07.2 - Accesuri pietonale

Autorizatia executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata gravate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.
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Se vor respecta, In toate situatiile, prevederile N0512001, privind accesul persoanelor cu handicap.

Art.8 Reguli cu privire la echiparea edilitara
Conform aviz de amplasament emis de AVIZ COMPANIA DE APA ARAD 21655/19.09.2025

In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare retele publice de apa potabila;

Are in exploatare retele publice de canalizare menajera,

Conditii:

1.Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemele publice de alimentare cu apa
Si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad
SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare - avizare - autorizare- executie-
receptiecontractarefurnizare,

in baza uneilunor Cereri de bransare/racordare inaintata(e) de

proprietari ori imputernicit legal si pe cheltuiala acestuia si in baza unui Aviz de Solutie
Tehnica.

2.Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3.Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare.

AVIZ RETELE ELECTRICE ROMANIA SA NR. 27855922/ 02.10.2025

AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR CONDITII: 1. Pt
obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza
PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament(PUZ); 2. IN FAZA DTAC SE VA SOLICITA
AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, IN
CONFORMITATE CU PLANUL URBANISTIC APROBAT: 3. Se vor respecta. ord. ANRE nr. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu
cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc. ), pr. a se construi; 4. Terenul pe care se afla
instal. elec. de distributie ramane in proprietatea statului, in cf. cu Legea nr. 123/2012; 5. Conform Legii
energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de distributie, se interzice persoanelor fizice
si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt
mod, accesul la instalatii al operatorului de distributie. 6. Se va pastra o limita admisa corespunzatoare
(dist. de vecinatate, 2m) pana la care se pot apropia, fara pericol, persoanele, utilajele, mat. sau uneltele
pentru manevrare la constructia cladirii, fata de cond. extrem al LEA ex. aflata sub tensiune, cf. cu IPSSM
- 01/2025; 7. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile verticale determinate de conductorul
extrem la deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr., fara sa constitue
fraversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE 003/04/00; 8. Dist. min. de apropiere mas. pe
oriz. intre axul LEA 20kV ex. si cel mai apropiat elem. al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori
inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de

F06 Rev 0/ P-05-22

apropiere, cf. NTE 003/04/00; 9. Dist. min. admisibila de apropiere, mas. in plan orizontal, intre cel mai
apropiat element al cladirii : balcon sau fereastra (DESCHISA), propusa a se construi (cat. C, D, E) si
cond. extrem al LEA 0,4 kV ex. va fi Im, PE 106/2003; 10. Dist. de siguranta mas. in plan oriz. intre traseul
cablului electric (LES 20kV, LES 0,4kV) si cel mai apropiat elem. al fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6 m
cf. NTE 007/08/00; 11. SE VA EVITA CONSTRUIREA DE PARCARI AUTO SUB LEA 20 kVef NTE
003/04/00; 12. Dist. min. de apropiere intre delimitarea care marcheaza parcarea AUTO si proiectia pe
orizontala a conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima, sa fie mai mare de Im (aproximativ 5m
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pana la axul stalpului) cf. NTE 003/04/00; 13. Dist. pe verticala in zona de acces, intre cond. inferior al LEA
20 kV si partea carosabila sa fie min. 7m, respectiv 6 m pt. LEA 0,4 kV, NTE 003/04/00, PE 106//2003; 14.
Stalpii LEA 0,4 kV se vor mentine la min. 0,2 m fata de bordura la traversare si apropiere cf. ord.
239/2019; 15. Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES ex. sa se mentine la min.
0,5m iar la traversare dist. mas. in ax drum va fi min Im; Tubul de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5
m;, 16. Dist. min. mas. pe oriz. (TRAVERSARE) intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa
subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stp. LEA 0,4kV va fi egala cu inaltimea stp. (PE
106/2003); 17. Dist. min. mas. pe oriz. intre conducta subterana de apa, canalizare pr. si cea mai
apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., sa fie 2m, cf. NTE 003/04/00; 18. Dist. de sig.
mas. in plan oriz., (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES 20kV, LES 0,4kV ex.
va fi min. 0,56m (0,6m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; 19. Dist. de
siguranta mas. in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES 20kV,
LES 0,4kV ex. va fi min. 0,25m, NTE 007/08/00; 20. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana
de distrib. gaz pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., va fi min. 5 m,
cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; 21. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice
Supraterane ale conductei subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul
LEA ex., respectiv baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai
inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, NTE 003/04/00; 22. La TRAVERSARE conducta de gaz va
Supratraversa LES ex.. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lung. de 0,8m
de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16. Unghiul min. de
traversare este de 60°. Dist. de sig. in plan vert. va fimin. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; 23. Dist. de sig. in
plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei subterane de gaz si LES 20kV, LES 0,4kV va fi min. 0,6m.
Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE 007/08/00;
» Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de
comanda data de solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asiqura asistenta tehnica
suplimentara nu e cazul la faza PUZ**
. Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual,
cu asistenta tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor
de protectia muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta
consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din
nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul
accidentelor de natura electrica sau de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

. Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei
lucrarilor.
» In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi,

echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime
prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu
gabarit redus in aceste zone.
® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta
executia lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe
care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele
provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se
fac vinovati de
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nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror

accidente tehnice si de munca.
o Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu
energie electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata
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de cea aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie RETELE ELECTRICE ROMANIA
S.A. aviz tehnic de racordare**
***In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA x NU -
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA - NU x
Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: ¢f. ATR
, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.
Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

o depunerea de catre viftorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente
pentru obtinerea avizului tehnic de racordare;
e stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea

a avizului tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic
de racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform
Ordinului ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/201 4

° incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de
valabilitate al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea
lucrarilor de racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

o punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie
pentru toate categoriile de utilizatori:

. emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare:

» punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii Ia reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE
ELECTRICE ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la
proprietarul acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA,
TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz).
® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 606/
11/04/2025, respectiv pana la data de 11/04/2027.

AVIZ DELGAZ GRID NR.215143959/ 04.09.2025
NEGATIE ANIF NR. 216 /25.09.2025

08.1 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci exist3 posibilitatea racordarii de noi
consumatori la refelele existente de ap, la instalatiile de canalizare, de gaz si de energie electrica.
Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia , potrivit regulilor impuse de consiliul local |, la reteaua de
canalizare centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

08.2 - Realizarea de retele edilitare

Lucrérile de realizare a retelelor edilitare, de racordare si de bransare al refeaua edilitara publica se suport3
in intregime de investitor sau de beneficiar.

Conform legislatiei in vigoare , retelele edilitare publice apartin domeniului public local .

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeazs pe terenurile proprietate privati
ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
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Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice
referitoare la categoriile de lucrari specifice.

08.3 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele edilitare fac parte , alaturi de reteaua de drumuri si strazi (cu traseele carora sunt asociate ) din
categoria utilitatilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate apartine , de regul3,
domeniului public, iar construirea si intrefinerea retelelor si instalatiilor edilitare publice constituie lucrari
de utilitate publica. Instalatiile si retelele publice sunt , dupa caz , in proprietatea statului sau a
unitatilor administrativ-teritoriale.

Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze , telecomunicatii , fac parte din sistemul national si sunt
proprietatea publica a statului, indiferent de modul de finantare.

Lucrarile de racordare si brangare la retelele edilitare publice ( apa , canalizare, gaze , termice, energie
electrica si telefonie) se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar si se executa in urma obfinerii
avizului autoritatii administratiei publice specializate.

Art.09 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenulurilor pentru constructii

09.1 — Parcelarea

Este permisa parcelarea ulterioara a terenului conform PUZ.

- Se va parcela zona :

Se va lotiza terenul cu parcele avand destinatia de locuinte individuale izolate sau cuplate astfel:

Sunt propuse 48 loturi, au suprafata cuprinsa intre 296-683 mp.

Lotul 1 locuire individuala are suprafata de 395 mp ;

Zona edificabila va avea retragerile : minim 5.00m fata de partea posterioara a terenului si minim 3.00 m
fata de o parte laterala.

Constructiile pot fi amplasate in aliniament sau retrase fatd de acesta cu maximum 8,00 m;

Lotul are frontul stradal orientat spre str. Mimozei de 15.32 m si adancimea de 25.00m, ;

Loturile 2-18 locuire individuala au suprafata de 375 mp ;

Zona edificabila va avea retragerile : minim 5.00m fata de partea posterioara a terenului, minim 3.00 m
fata de o parte laterala . Constructiile pot fi amplasate in aliniament sau retrase fata de acesta cu
maximum 8,00 m;

Loturile au frontul stradal de 15.00 m si adancimea de 25.00 m ;

Sunt orientate spre str. Mimozei ;

Lotul 19 locuire individuala cu functiuni complementare admise servicii/comert - are suprafata de
497 mp;

Zona edificabila va avea retragerile : minim 5.00m fata de partea posterioara a terenului si minim 3.00 m
fata de o parte laterala. Constructiile pot fi amplasate in aliniament sau retrase fata de acesta cu maximum
8,00 m; Este o parcela de colt.

Lotul are frontul stradal de 23.90 m si adancimea de 25.00 m ;

Este orientat spre str. Mimozei ;

Lotul 20 locuire individuala cu functiuni complementare admise servicii/comert - are suprafata de
296 mp ;

Zona edificabila va avea retragerile : minim 5.00m fata de partea posterioara a terenului si minim 3.00 m
fata de o parte laterala. Constructiile pot fi amplasate in aliniament sau retrase fata de acesta cu maximum

8,00 m; Este o parcela de colt.
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Lotul este orientat la nord spre drumul din incinta propus TS1 cu frontul stradal de 13.93 m de unde se
realizeaza accesul .

Loturile 21-37 locuire individuala au suprafata de 375-306 mp ;

Zona edificabila va avea retragerile : minim 5.00m fata de partea posterioara a terenului si minim 3.00 m
fata de o parte laterala. Constructiile pot fi amplasate in aliniament sau retrase fata de acesta cu maximum
8,00 m;

Loturile au frontul stradal de 15.00 m si adancimea de 25.00 m ;

Loturile sunt orientate la nord spre drumul din incinta propus TS1 cu prospectul stradal de 12.50 m de
unde se realizeaza accesul

Lotul 38 locuire individuala are suprafata de 343 mp ;

Zona edificabila va avea retragerile : minim 5.00m fata de partea posterioara a terenului si minim 3.00 m
fata de o parte laterala. Constructiile pot fi amplasate in aliniament sau retrase fata de acesta cu maximum
8,00 m;

Lotul are frontul stradal de 14.20 m si adancimea de 25.00 m ;

Lotul este orientat la nord spre drumul din incinta propus TS1 cu prospectul stradal de 12.50 m de unde se

realizeaza accesul.

Loturile 39-48 locuire individuala au suprafata cuprinsa intre 683-374 mp ;

Zona edificabila va avea retragerile : cuprinse intre 11.00m -12.47 m fata de limita posterioara a terenului
si minim 3.00 m fata de o parte laterala. Constructiile pot fi amplasate in aliniament sau retrase fata de
acesta cu maximum 8,00 m;

Loturile 40-47 au frontul stradal de 15.00 m si adancimea cuprinsa intre 42.80 m-23.89m ;

Lotul 39 are frontul stradal de 14.66 m si adancimea de 45.45-42.80 m ;

Lotul 48 are frontul stradal de 20.50 m si adancimea de 23.89-21.01 m;

Loturile sunt orientate la sud spre drumul din incinta propus TS1 cu prospectul stradal de 12.50 m de unde
se realizeaza accesul

SVc SPATIU VERDE COMPACT ( poate fi si loc de joaca ) - are suprafata de 1544 mp ;
Lotul are o forma neregulata, are frontul stradal de 123.63 m si adancimea cuprinsa intre 4.07 m —21.01

m;

Prospectul stradal nou propus TS1 va avea 12.50 m, compus din drum carosabil 7.00 m si pe ambele
parti trotuar de 1.50 m si spatiu verde de aliniament 1.25 m.

Accesul la amplasament se realizeaza din str. Trotusului. In incinta se propune o strada TS1 care se
continua spre vest, se va crea o continuitate- extindere prin amplasamentul vecin ( CF. nr. 367143 si CF
nr. 362653 ) se creaza legatura prin TS2 spre str. Mimizei la sud.

Aceasta continuitate- extindere va fi posibila datorita corelarii cu un alt proiect care este in faza studiului de

oportunitate.

Se respecta Hotarare 525/1996 art.30 parcelarea .
Raportul adancime mai mare sau cel pufin egala cu lafimea parcelei si suprafata parcelei de minimum 200

m2 pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
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09.2 - Inaltimea constructiilor
Regimul de in&ltime maxim propus este D/S + P+ 1E H max. 9.00 m pentru locuinte individuale.

1. Conform AVIZ AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR.29285/02.10.2025

emis de Autoritatea Aeronautica Civila Romana, se va tine seama de urmatoarele precizari:

- respectarea amplasamentelor si a datelor precizare in documentatia transmisa spre avizare;
-prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic;
-respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 9.00 m, respectiv cota absoluta maxima de

116.17 m (107.17 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 9.00 m inaltimea
maxima a constructiilor);

-furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in sistem
Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada
dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile.

-obligatia beneficiarului de a respecta prevederile cuprinse in aviz;

09.3 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permis& numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu distoneaza cu aspectul general al zonei.

Se vor folosi :

- materiale de constructii durabile;

- finisaje exterioare adecvate functiunii;

- culorile in concordanta cu ansamblul urban;

- fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.

Art.10 - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
10.1 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste
prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari,
conform legii.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatie si de capacitatea constructiei, conform
prezentului regulament.

Pentru fiecare functiune se va asigura un numar de parcari astfel:

Conform HCLM 187/ 28.03.2024 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare, pentru lucrarile
de constructii si amenajari autorizate pe raza Mun. Arad.

Art. 8

a) Comert en-detail:

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafatd de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate
parterului

cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar minimum 2 locuri de parcare;

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar redus de clienti
(comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere de produse
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manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de
utilizatori etc.), dar minimum 2 locuri de parcare.

b) Alimentatie publica:

- 1 loc de parcare la 8 locuri la masa, la care se vor adauga locurile de parcare pentru personal (1 loc de
parcare '

pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.

¢) Servicii:

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafaté desfasurata a constructiei, la care se vor adauga locurile de parcare
pentru

personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.

d) Servicii manufacturiere:

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasuraté a constructiei, cu un spor de 20,00 %.

e) Comert en-detail si servicii de mari dimensiuni de tip supermarket, hypermarket (big box), mall,
showroom, service efc.:

- 1 loc de parcare la 35 mp suprafatd desfasurata a constructiei, la care se vor adauga locurile de parcare
pentru

personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare);

- modalitatea amplasarii locurilor de parcare se va stabili pentru fiecare proiect in parte, dar minim 25% din
numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in subsoluri, demisoluri, parterul constructiilor sau in
constructii individuale acoperite.

Art. 16

Pentru constructiile de locuinte unifamiliale se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

a) Pentru cele cu suprafata utila a constructiei pana la 120 mp:

- minim un loc de parcare pe parcela aferenta locuintei;

b) Pentru cele cu suprafata utila a constructiei peste 120 mp:

- minim doua locuri de parcare pe parcela aferenta locuintei.

Pentru orice dezvoltare rezidentiala noud, se va suplimenta numarul locurilor de parcare (locuri de
parcare cu acces liber), astfel:

- pana la 10 unitati locative, minim 2 locuri de parcare;

- peste 10 unitati locative, se va adauga un spor de minim 25% pentru vizitatori.

Art. 17

Pentru constructiile de locuinte colective se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

- 1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila sub 100 mp;

- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila care depaseste 100 mp;

- Pentru constructiile care au mai mult de 3 niveluri supraterane si un C.U.T. mai mare de 1,6, minim 40%
din numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in demisoluri/subsoluri sau in constructii
multietajate dedicate.

Art. 21

Pentru toate functiunile mentionate anterior, numarul locurilor de parcare se va suplimenta cu

locuri de parcare pentru biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc., intr-un procent de minim 25 %,
procent raportat la numarul total al locurilor de parcare propuse, amplasate, de regula, in proximitatea
acceselor.

Suprafata unui loc de parcare, care revine fiecarei biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc. inclusiv
suprafata de miscare, este de 60 x 250 cm.

Pentru locuinte unifamiliale se vor asigura 1 sau 2 locuri de parcare/ lot in functie de suprafata utial a
constructiei; In fata casei se va asigura cate un loc de parcare pentru vizitatori ;

La intrare in zona rezidentiala s-au prevazut 12 locuri de parcare pentru vizitatori ;( 48 loturi x 25%= 12
locuri)
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Lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

Pentru asigurarea circulatiei pietonale conform OUG 195/2002 ( Regulamentul codului rutier articolul
158,159):

Lucrarile proiectate respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicata in M.O. nr, 237/29.04.1998.

Pentru perioada executjei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligali sa respecte
normele de protectia muncii si sigurania circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de
circulatie. Costul tuturor lucrérilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere
(indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, care vor fi executate pe
domeniul privat, va fi suportat de catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate
specializata in lucrari de drumuri.

10.2 - Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform prezentului requlament.

Pentru incinta propusé spre reglementare au fost prevazute zone verzi publice cu spatii verzi inierbate,
sau cu plantatji de arbori de inal{ime mica / medie intr-un procent de minim pentru :

35% locuinte unifamiliale
conform Hotararii 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

10.3 - Imprejmuiri
Imprejmuirile se vor realiza cu inéltimea maxima 2,00 m, de preferinta din gard transparent sau gard viu la
frontul stradal, iar pe celelalte limite de proprietate acestea pot fi opace.

Zona de siguranta a infrastructurii ferovoare publice (din axul caii ferate 20m - este cuprinsa o
portiune din amplasamentul studiat cu latimea de cca.12.47 m-11.00m;
Loturile 39-48 se vor imprejmui in afara zonei de siguranta.

lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zone functionale

L - Functiune dominanta - zona rezidentiala

Li - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE SAU CUPLATE

Functiuni complementare

Ls - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE SAU CUPLATE
CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE SERVICII / COMERT

Cc - ZONA CAl DE COMUNICATIE - TRAME STRADALE

P - ZONA PARCARE VIZITATORI

SV - SPATII VERZI ALINIAMENT

SVc - SPATIU VERDE COMPACT

TE - CULOAR TEHNICO- EDILITAR

1. Obiective si modalitéti de operare
Solutia urbanistica P.U.Z. a fost elaborata tinand cont de urméatoarele obiective:
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- Utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare

- Reglementarea caracterului terenului studiat

- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor

- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei infrastructuri adecvate

2. Utilizari functionale
2.1, Functiunea dominanta

Functiuni propuse : locuire unifamiliala, servicii, comert.
2.2, Functiuni complementare, utilizari permise

- functiuni complementare locuirii

- dotéri tehnico-edilitare

- sistematizarea verticala a terenului.

- drumuri, parcaje, alei pietonale.

- amenajare zone verzi.
2.3. Utilizari permise cu conditii

- Birouri, dispensare, crese, sport-intretinere, farmacie, magazin alimentar, saloane infrumusetare ;
2.4, Utilizari interzise

-constructii pentru activitati de productie industriald sau agrozootehnica si de depozitare, care prin

specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat, depozitare deseuri toxice, industrie poluant
2.5, Interdictii temporare

- nu este cazul

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Unitatile teritoriale de referintd sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor publice, limite parcele.
Unitétilor teritoriale de referinté li se aplica atét prescriptiile prevazute la cap. 1 "Dispozitii generale", cat si
prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul unitatilor teritoriale de referinta".

Destinatie stabilita prin PUG - arabil in intravilan

Bilant teritorial — Zonificarea functionala

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 94 000 mp

Nr. y ] Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01 | Terenuri arabile - intravilan 30 650 32.6 6130 6.5
02 | Terenuri arabile - extravilan 8415 9.0 8415 9.0
03 | Terenuri neproductive - intravilan 6 097 6.5 6 097 6.5
04 | Terenuri neproductive - extravilan 3882 4.1 3882 4.1
05 | Zona servicii si comert 6 130 6.5 6130 6.5
06 | Zonalocuire 7 440 79 31960 34.0
Ty oo | Stacons arad@yahoo.com
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07 | Caide comunicatie 17 550 18.7 17 550 18.7
08 | Spatii verzi aliniament 13 836 14.7 13 836 14.7

TOTAL : 94 000 100 94 000 100

BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 24 520 mp

Nr. . Existent Propus
Crt Bilan teritorial
' mp % mp %
01. | Terenuri arabile - intravilan 24 520 100 - -
02. | Zona locuinte - - 19 323 78.8
(din care suprafata maxima construita) (6763) | (35)
03. | Carosabil, trotuar, accesuri - - 2 980 12.2
04. | Spatii verzi amenajate - 523 21
05. | Spatiu verde compact - 1544 6.3
06. | Dale inierbate { parcare vizitatori) - - 150 0.6
TOTAL GENERAL 24 520 100 24 520 100

P.O.T. maxim: 35%

C.U.T. maxim: 1.0

H max.: 9.00 m

Spatiu verde:  min. 35% / lot

Drum acces, alei si parcari

Regim de inaltime: D/S + P+1E

ZONA REZIDENTIALA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE SAU CUPLATE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE ADMISE SERVICII/COMERT

REGLEMENTARI CONSTRUCTII:

Functiuni permise:

- functiune dominanta: Zona rezidentiala - locuire unifamiliala;

- functiuni admise - complementare locuirii : birouri, dispensare, crese, sport-intretinere, farmacie,
magazin alimentar, saloane infrumusetare ;

Utilizari admise : Constructii locuinte individuale si functiuni complementare, in regim de inaltime
D/S+P+1E si amenajari aferente.

Utilizari permise cu conditii : Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca
studiul de impact sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca
incompatibile cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru
evitarea poluarii mediului si alte pericole ;

Utilizari interzise : constructii pentru activitati industriale, agrozootehnice, de depozitare, care prin
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specificul lor genereaza trafic intens, noxe, fum, miros deadecvat, functiuni generatoare de poluare si
riscuri tehnologice ; orice fel de activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau care pot incomoda
functiunea acesteia ;

Regim de inaltime:
Regimul de inaltime maxim propus este D/S + P+ 1E H max. 9.00 m pentru locuinte individuale.
Regim de aliniere:
Constructiile propuse vor fi amplasate astfel :
Zona edificabila va avea retragerile : minim 5.00m fata de partea posterioara a terenului pentru loturile 1-
38 si 12.93-11.00 m pentru loturile 39-48 si minim 3.00 m fata de o latura.
Fata de frontul stradal acestea pot fi pe limita de proprietate sau retras maxim 8.00 m ;

Cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip car-port, pergolé/filigorie, care pot fi
amplasate pe limita de proprietate , cu acordul vecinului afectat, sau in afara zonei edificabile..

Parcarea autovehiculelor
- Nu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzis
- vor fi prevazute cate pentru :
Pentru locuinte unifamiliale se vor asigura 1 sau 2 locuri de parcare/ lot in functie de suprafata utial a constructiei:
La intrare in zona rezidentiala s-au prevazut 12 locuri de parcare pentru vizitatori ;( 48 loturi x 25%= 12 locuri)

- Plantatii
Pentru incinta propusa spre reglementare au fost previzute zone verzi publice cu spatji
verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de inaltime mica / medie intr-un procent de
minim pentru :
35% locuinte unifamiliale
conform Hotararii 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari
autorizate pe raza municipiului Arad.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
In cadrul Planului Urbanistic Zonal unitatile teritoriale de referinta s-au delimitat dupa criterii de omogenitate
morfologica si functionala, tinand cont de limite cadastrale si pricipalele cai de comunicatie.

VI. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata in prezenta documentatie.
Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde elemente obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului Urbanistic Zonal si
introducerea lor in baza de date existents, in scopul corelrii si mentinerii la zi a situatiei.din zond,

Intocmit, _,.__-'Sef de proiset,
arh. GOLBAN Nicoleta [[mrh DA AR

@ oo | stacons arad@yahoo.com

g www.stacons.ro pagina ; 27
J02/144/1997 CUI: RO 9330282
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proiectare&consultanta {‘e’li?oﬁ."o%?éié o UNGUREANU VASILE IOAN DANUT

PUZ  proiect nr.: 16/2025

01. Date de recunoastere a documentatiei:

dezvoltator UNGUREANU VASILE IOAN DANUT

denumire lucrare ~ ELABORARE P.U.Z. SIR.L.U. PENTRU CONSTRUIRE ZONA REZIDENTIALA
amplasament Jud.Arad, municipiul Arad, Intravilan, C.F. nr. 367144 ARAD

proiectant general  S.C. STACONS SR.L.

numar proiect 16/ 2025

faza de proiectare  PUZ

02. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.: ianuarie 2026-2029

Odata cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal de catre Consiliul Local al mun. Arad, se va trece la
urmatoarea etapa:

PARCELAREA terenurilor conform PUZ aprobat;

Obtinerea Certificatelor de Urbanism pentru faza DTAC/PT pentru urmatoarele categorii de lucrari
necesare:

* Autorizare extindere retele edilitare ( apa-canal , energie electrica, gaz) - februarie 2027

Obtinerea Autorizatiei de Construire pentru extinderea retelelor edilitare, cel putin pentru apa, canal si
electricitate. Referitor la extinderea retelei electrice se va avea in vedere executia lucrarilor in masura in care
prevederile legale aplicabile operatorului permit executia capacitatilor energetice anterior emiterii autorizatiilor
de construire pentru cladiri.

Se vor avea in vedere la proiectare si autorizare dimensionarea retelelor si capacitatilor pentru intregul
ansamblu propus prin documentatia de urbanism. Autorizatiile de construire pentru extinderea retelelor se pot
solicita si emite etapizat, adecvate corespunzator constructiilor pentru care se solicita autorizatii de construire
etapizat, conditionat de respectarea dimensionarii pentru intreg ansamblul.

C.

d.

Inceperea lucrarilor de construire conform Autorizatiei de Construire pentru retelele edilitare si

sapaturi;
Autorizare realizare acces, strada interioara, spatiu verde compact si completare prospect stradal
(acces auto si trotuar ) din str. Mimozei - februarie 2027

Incepere lucrarilor de construire conform Autorizatiei de Construire pentru acces,drum, spatiu verde
compact ;

Receptie retele edilitare ( apa-canal , energie electrica, gaz ) februarie 2028
Autorizare constructii - februarie 2028

> Inceperea lucrarilor de construire conform Autorizatiei de Construire

stacons arad@yahoo.com
www.stacons.ro pagina : 2

J02/144/1997 CUI: RO 9330282



STACONS bulevardulDecebal nr. 6 PLAN DE ACTIUNE
g proiectare&consultanta Arad CP 310133 UNGUREANU VASILE IOAN DANUT

telefon: 0731836131
PUZ  proiect nr.: 16/2025

> Urmarirea executiei in timpul lucrarilor
> Finalizarea lucrarilor prin proces verbal de receptie la finalizarea lucrari.

h. Receptia drumurilor, spatiu verde compact si prospect stradal str. Mimozei ~ din martie 2028
i. Receptia constructiilor - din aprilie 2028

» Inscrierea constructiilor in cartea funciara.

j.  CATEGORIILE DE COSTURI ALE INVESTITIEI :
Toate categoriile de costuri necesare realizarii investitiei vor fi programate, executate si suportate

financiar prin grija si pe cheltuiala dexvottakoruiu;

Intocmit, Sefproiect,
arh. Golhan Niroleta sam.Creinie Dorin *
4 / VUES
\
A\
Dezvoltator :

UNGUREANU VASILE IOAN DANUT

9.001
oL, www.stacons.ro pagina: 3

J02/144/1997 CUI: RO 9330282
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E TARIU

Reglementari propuse - urbanizare

Zone pentru invalamant
propuse

Zone pentru culiurd
propuse

Zone pentru sanatate
propuse

Zane pentru alls institufi si servicii publice §i de interes public
propuse

Zone pentru nuclee de senicil, acivilat ecanomice § biraun

Gy URBANSTICGENERALNUNCIPUL ARAD

propuse

Zone de locumnfe mndividuale urbane mici (max 3 N supraterane), cu funcliuni complenentare
propuse

Zone de locuinle colective urbane mici (max 3 N 5 J. cu funcliuni comp: are
propuse

Zone de locuinte colective urbane medil (max 6 N ve). cu funciiuni compl

propuse

Zone de locuinie colective urbane mar (peste 6 N supraterane), cu funcliuni complementars
propuse

Zone de locuinie de vacantd 5 weekend mici. cu funcjum complementare R
propuse

Zone de uniay ndusirale §i depazilare
propuse

Zone de mici unital industnale. servicd aferenie i logistica. nepaluante
proguse

Zone de unital agncole

propuse

Zone pentru parcun, scuarun, 2ong verzi amanajale, cu acces public nelimitat
propuse

Perdele verz de protectie

propuse

Zone de complexe sportive majore
pfopuse

Zone de complese sportive
opuse

Zone de complexe de sgremant
propuse

Zane de gospodare comunaia
propuse

Zone de cimitire

propuse

Zone penitru ape in inlraviian
propuse

Zone pendru parcari rutiere pubfice §i constructii aferente
propuse
Zone pentru transportun feroviare §i construchi aferente
propuse
Zane pentru transportur! navale $i construcii aferents
propuse
Zone peniru ransportur aeriene § construclll aferente
propuse
1 Zone pentru rejsie tehnico-ediliare § construct alerente
propuse

m Restucturarea zonelor functicnale eastente, in
Zons centrale secundare - nucles de centrz de carter
Restructurarea zonelor funclionale sxistents, in
Zone penfru invatamant
Restructurarea zonedor funcionale existente. in
Zone pentiu sanatale

Restruciurarea zonedor functionale swstente, in
Zone pentru culte

Restiucturarea zonefor lunctionale existente. In
Zone pentru alte institulii 51 senacs publice $i de interes publc

D Restructurarea zonslor functionale existente, in

Zone pentru nuclee de servicii, actvitati comerciale si birourni. in afara Zonelor centrale

Resiruciurarea zonelar functionale exisiente. in
Zone mixle $i cu funchiuni mixte
Restiuciurarea zonelor lunctionale exsiente, in
Zone pentru locuints indwiduale mic

Restructurarea zonelor funclionale exisiente, in
Zene pentru locuinta colective mict
Restructurarea zoneler funcionale existente. in
Zone pentry locuinie colective man

Restructurarea zonelor de agrement existente, in

Zore pentru locuinte de vacantd s weekend mici, cu funcyuni complementare
Resiruciurarea zonelor funclionale exislents, in

Zone pentru perdele verzi de protecte

Restruciurarea zonelor funcionale ssients. in

Zone pentru agrement

Restruciurarea zonelor funcionale exisiente. n

Zone pentru gospodanre comunald

Restruciurarea zonstor functionale existente, in

Zone peniru cai de comunicatie rubera

Restructurarea zonsior funclionzle exsiente in
Zone pentru c&i de comunicalie navala

Folasinta terenurilor extravilan

]
[m

=

MUNICIPIUL ARAD

Paduri

existente

Padun tinere
existente

Perdele forestiers de protectie sau cu rol ecologic
propuse

Ape curgatoars
exislente

Lacuri si bali
exstente

Sistema de desacare
eustents

LIVADA

SANLEANI

INCADRAREA IN ZONA
SCARA 1:5000

=8 PEGICA

'

CALEA AUREL VLAICU

spre CENTRU ARAD

REEL

—

E=PTF[ ]

; ! ZONA STUDIATA 94 000 mp

LEGENDA:
DELIMITARE
N

LIMITA INTRAVILANULUI
ZONA DE PROTECTIE / INTERDICTIE

= AXA CAIl FERATE
e e == | |MITA ZONA DE PROTECTIE CFR 100

ZONA DE SIGURANTA
V7 Cemtio ko 9 LEA 20 kv
NOTA:

propuse urmatoarele lucrari:

strazii Mimozei
- propunere carosabil in incinta
- trotuare, accesuri la loturi, parcari
- constructii
NOTA:

decca.12.19 m;

Yy 2
m dinas

e o= LIMITA ZONA DE SIGURANTA CFR 20 m din ax™~

1 INCINTA CU PROPUNERI 24 520 mp f w i Y

In zona de protectie (100 m din ax cale ferata) sunt

- bransarea la retelele edilitare existente de-a lungul

Zona de siguranta - din axul caii ferate 20 m- este
cuprinsa o portiune din amplasamentul studiat cu latimea

Constructiile propuse sunt in afara zonei de siguranta.

 / Baalch Nr. proiect:
1S0/9001 : 2015 UNGUREANU VASILE IOAN DANUT 16/2025
MurCoplially |
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3 _ E | PLAN URBANISTIC ZONAL

| o ITUATIE EXISTENTA  SC. 1:1000
| {'Realizare ZONA REZIDENTIALA "
| INVENTAR DE COORDONATE ]
nr.cad 334347 334353 N 334355 | Parcela (Cad367144 ) : LEGENDA:
; Nr. |Coordonate pct.de contur Llur;g imi DELIMITARE
\ Pct., e
nr.cad.334351 X [m] Y (m]  Ip(i,i+1) .
nr.cad.334352 334356 18 szgog.sas 212475471 123.230 | m ZONA STUDIATA 94 000 mp
| 110]528991.215(212595.609 139,858
' a; 528962.623 312732.513 15.49480 | N E:] INCINTA CU PROPUNERI 24 520 mp
- 781528958.973 [212751. 662 32.67
- || 79328936, 761 213757 165 | 3e:833 — =t LIMITA INTRAVILANULUI
571528891.312(212765.998 | 294.226
_ _ 0]528910.695[212472.411| 107.996 - ZONA DE PROTECTIE / INTERDICTIE
+_ ’ S(Cad367144)=24520.06mp P=754.016m | | '
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k i e ' | -l =T = | " ZONA DE SIGURANTA
; AL LN 3 : 74 LEA 110 KV SI LEA 20 KV
| : X ¢ E o~ 11D |
5 \ LA 7E — j;saaﬂ*' = ‘
| ir\'\.. qt \/ B - ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA
Q NG#W \ '/{'\' —
1 aa /X & — : [ ] TERENARABIL IN INTRAVILAN
SEa ‘ rcad 30772 . | | [ ] TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN
Nt [y \S ] 1G7.5 |
= | I\ 2 [/ ] TEREN NEPRODUCTIV
e " sasucobs = | EXTRAVILAN S| INTRAVILAN
e ¥ o s S [ | ZONA LOCUIRE
\ | . V') = L—111 . e a8 H: 107.1779m ——— \T 5 -
kv % raprodact n mravian e e 15 S — <ol = [0 ] ZONAUNITATI SERVICII
Y | S teren =3577mp s s serm S SRR .
| VX% - e : | SPATIU VERDE ALINIAMENT
f \ J; f it \ 7 ; . 40699 .- 106.65 Hm*?'m"" — Um. |
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| 334381 ERAVAA | — e C.F.nr. 367144 Suprafata teren 2 mp STR DiANa [(I ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA Sl
\““Td | Y/ Y T "/ mrcad.367143 s AMENAJARI AFERENTE (SNCFR)
\I'!-. | ?;:; ‘ ;i j \\ .\yd’f 13 . e e el H: 106.7719m 3 ! P L eg endi
C-;: i ;I \ \%' / s arabil In intravilan gee 3 — Limita de proprietate L
\ -\ ;' A0 5% \l VA o H: 106.9043m ;1066800 o = ] construci — = Stalp de inatta tensiune
R R 7 T <2 G 5 [ s ot e < -
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el ] i' ,‘ vV /) (0550 105 8" 1 o STRA — - : . : ' Gura de canal la rigola strazii
i II r ( ,:m ’*f .\.- gj 2 . —— (e Cutie din fonta pentru gaze naturale [[D Cu gratar de scurgere
o PV - i i S b
i ﬁ l { “ \/ o : a 319848 333398 r‘j . & Stalp joass tensiune cu fuminat o
| ;f gl e [ \ A % 4] é L ] +—0— Linie eleckrica aeriana pe stipi de beton © Camin de vizitare
w ; \ ] {\ ) \ '__('): . ‘ @ : — ] Beneficiar: Nr. proiect:
f X £ S e | | - o—o | n o s sos1.20s | UNGUREANU VASILE IOAN DANUT| 100
| . | ’i’“‘ . | @ ‘ Titlu proiect: Elaborare PUZ si RLU pentru construire Faza:
| W, 74| R A SPECIFICATIE Scara: | Format: zo'f&ﬁg‘m IALA PUZ
? T ,‘.,.,‘ L__@__—*_ - 5{ 349331 SEF PROIECT 1:1000 A3/A2 e R U PO Mimoes)
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REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 1:1000 PLAN URBANISTIC ZONAL

"Realizare ZONA REZIDENTIALA "

Ny
WD e LEGENDA:
Jo N\ w02 5+5 ' R A : B — = - e it o
\ : : : e o SR VA £ 03 ZONA STUDIATA 94 000 mp
7 o0t 8,,& St s G < {{__] INCINTA CU PROPUNERI 24 520 mp
X/ AN L i 334385 4z y 4 ; i
N~ gl ( : F R e o — - LIMITA INTRAVILANULU)
rcad 3MIB | AJ o 4, ; : : o \E ZONA DE PROTECTIE  INTERDICTIE
' ‘ : : ; treViagh e 0 2 ' —— —— LIMITA ZONA DE PROTECTIE CFR 100 m din ax
a5 —— — |LIMITA ZONA DE SIGURANTA CFR 20 m din ax
_ : B | ZONA DE SIGURANTA
qi v % 2 -g-._._____._* U (A ti0Kv SI LEA 20 KV
\ - ot | G e |
444 H<- (=1 1 ’
: — 408 m? ) ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA
S 5 # e il 374m? || 460 m? g : TR : !
i 106 191 1| [ | 1 _ T oI |- — "]_"""- o g SRR e e = S g |TERENARABIL IN INTRAVILAN
\ v , 106.79 | | — o — i : -
il 3 | 5 39: : 40: | 41:| 42: : 43: 44: i 45 i 46: : 47"{«:—43 | SV 2 [ TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN
el o | 10826 w 2w 208 | e 10007 « ww || e 130 ¢ 181 y —
\ ——3ae—— | 15501200014} 1406l 1500t 14500111800 111500 it 1500ir—+-:15.00 111500+ 111500 1ot : e B _ T el o
\‘ e T T i A i ® : = ~Limita [ ] ZONA LOCUIRE
e - = T e, = “T;»-—.-n.— = : 4 V. % : ‘
. i —— e —— e —— i : 1] ZONA UNITATI SERVICII
arabi 3 ora 31 30_| 29 28_| 27 26_| |25 8| ~ 24 P23
\"-. e [ s 10628 L [ 1 F""-':‘ E—mm——l--u ':—m* Ir'_“" :‘_“w_ ::"""—[: | :‘_ﬂ [ Z7]] SPATIU VERDE ALINIAMENT
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i \ i o “'/_br cad 367143 w C.F. nr. 367144 Suyprafata|teren 24 520 7 B (CAI DE COMUNICATEE - DE
P | _’_1 N 8 10 11 2 1351 14 15 - 'CAI DE COMUNICATIE - STRAZI
\[ v — e e el o e 3 — e e —— ] ——— - ——— — - — —f— ] — — — —— — -
}.'8\ \ 00—~ |50 | Sy | T rep | B o i i) ZONA GAI DE COMUNICATIE FEROVIARA S|
e § 10648 e | 375 @B75m? || 375 B75 m? | 375 375 m? /AMENAJARI AFERENTE (SNCFR)
\ T AR & — | I | | I !
\ arsbilin igtravilan ¢ CARCABUR R A f o g :
A \ v = oot |§ (i beran] | He ones] 2
¥ [ yos28 | [ 114.40——14.40——14.40——14.40 15.18- 15.00 15.00 15.00 ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA
o049 ol 1 L ——
> [ ] Li-ZONA REZIDENTIALA -Loturi pentru
E | =T B 5 e | . roge 2 a
‘ AT (01 ffﬁ o 54 r RN o locuinte individuale izolate sau cuplate
& : 777777] Ls - ZONA REZIDENTIALA - mixta pentru
| 06 .0 106 @ @ — a8 1 mﬂnb sl semidi
@ EC) 008 (™77} POSIBILITATE DE CONSTRUIRE
i o ol nr.cad. 8 ~ 77| (reprezentate ca amprenta maxima )
o ] LIMTAEDIFICABIL
Pt £ =
" = | SVc SPATIU VERDE COMPACT
| I f ! | L |
CIRCULATI - CAl DE COMUNICATIE PROPUSE
-Cc ——TE -SVe =\ -SV -P —Ls 75 CIRCULATII IN INCINTA ( CAROSABIL,
TROTUAR, ACCES )
PARCARI VIZITATORI
| TROTUAE SI ACCESURI PROPUSE
' (in afara incintei )
——— - STRADA PROPUSA PENTRU
L- —]. EXTINDERE - CONEXIUNI
!
Zone functionalé
L - Functiune dominanta - zona rezidentiala
Li - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE I1ZOLATE SAU CUPLATE
Functiuni oomplarﬁenhre
Ls - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE SAU CUPLATE
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- Retea alimentare apa rece - existenta

il e < R 1 B ™ r S it . B O R U B g
e A  STRMMOZEL g9 NrCaB.334877 L — sk * ‘ ~ STRMIMOZEI |
e/ W e ———— > EU et EEA — e
£ /f] e S8
£ Z
TRk 3%
LEGENDA: ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA P.O.T. maxim: 359, LEGENDA Retele edilitare
. C.U.T. maxim: 1.0 ]
Li - ZONA REZIDENTIALA -Loturi pentru

DELIMITARE
" ZONA STUDIATA 94 000 mp
~_ INCINTA CU PROPUNERI 24 520 mp
-LIMITA INTRAVILANULUI

ZONA DE PROTECTIE / INTERDICTIE

— — — LIMITA ZONA DE PROTECTIE CFR 100 m din ax
— — — LIMITA ZONA DE SIGURANTA CFR 20 m din ax

+/77/77. ZONA DE SIGURANTA
LI EA 110 KV SILEA 20 KV

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA

[0 TEREN ARABIL IN INTRAVILAN

B TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN

- TEREN NEPRODUCTIV
EXTRAVILAN SI INTRAVILAN

I ZONA LOCUIRE

B ZONA UNITATI SERVICII
I ] SPATIU VERDE ALINIAMENT

CIRCULATII - CAl DE COMUNICATIE EXISTENTE

[ ] CAIDE COMUNICATIE -DE

[ ] CAIDE COMUNICATIE - STRAZI

[ ZONA CAl DE COMUNICATIE FEROVIARA S|
AMENAJARI AFERENTE (SNCFR)

locuinte individuale izolate sau cuplate

[77777] Ls - ZONA REZIDENTIALA - mixta pentru

locuinte si servicii
POSIBILITATE DE CONSTRUIRE
( reprezentate ca amprenta maxima )
; LIMITA EDIFICABIL

| SVc SPATIU VERDE COMPACT

CIRCULATII - CAl DE COMUNICATIE PROPUSE

B CIRCULATII ININCINTA ( CAROSABIL,
TROTUAR, ACCES)

— PARCARI VIZITATORI

TROTUAE SI ACCESURI PROPUSE
(in afara incintei )

STRADA PROPUSA PENTRU
- EXTINDERE - CONEXIUNI

Zone functionale

L - Functiune dominanta - zona rezidentiala

Li - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE SAU CUPLATE

Functiuni complementare

Ls - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE SAU CUPLATE
CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE SERVICII / COMI

Cc - ZONA CAlI DE COMUNICATIE - TRAME STRADALE

P - ZONA PARCARE VIZITATORI

SV - SPATII VERZI ALINIAMENT

SVc - SPATIU VERDE COMPACT

TE - CULOAR TEHNICO- EDILITAR

H max.: 9.00 m
Spatiu verde/lot: 35%
Regim de inaltime: S/D+P+1E

- Retea alimentare apa rece - propusa
- Bransament apa rece - propus
- Retea canalizare menajera gravitationala - existenta
- Retea canalizare menajera gravitationala - propusa
= - Retea canalizare pluviala gravitationala - existenta
— - Retea canalizare pluviala gravitationala - propusa
HEA - Retea alimentare cu energie electrica - existenta
- Retea alimentare cu energie electrica - propusa
- Retea alimentare cu gaz - existenta
- Retea alimentare cu gaz - propusa
@ - CAMIN APOMETRU - propus
- CAMIN DE VANE DE APA - existent
O Op - CAMIN DE VANE DE APA - propus
6 - CAMIN CANAL MENAJER - existent
o - CAMIN CANAL MENAJER - propus
- CAMIN CANAL APE PLUVIAL - existent
o - CAMIN CANAL APE PLUVIAL - propus
i - GURA DE SCURGERE APE PLUVIALE - propus

\“,‘.5 - HIDRANT EXTERIOR SUPRATERAN SAU SUBTERAN - propus.

* POZITIA EXACTA A RETELELOR EDILITARE DIN INCINTA SE VA
STABILI LA FAZA DTAC

NOTE:

- Daca la faza urmatoare de proiectare se va constata prin avizele emise de
Compania de Apa Arad ca reteaua existenta nu are capacitatea necesara
pentru a asigura debitul si presiunea investitiei propuse, sau cotele
caminelor existente sunt mai sus decat este necesar a se prelua retelele
existente de canalizare, se vor lua masurile necesare impuse prin avize (ex.
extindere/schimbare retele, statii de pompare canalizare).

- Se va respecta tehnologia de montaj specifica fiecarui material gi
echipament, precum si indicatiile producatorului.

-Se vor respecta normativele specifice de executie pentru fiecare tip sau
categorie de lucrare.

-TOATE TRECERILE PRIN PERETI SE VOR PREVEDEA CU PROTECTII
Se vor respecta:

- Normele Generale de Protectia Muncii elaborate de Ministerul Muncii si
Protectiei Sociale in colaborare cu Ministerul Sanatatii

- Legea Protectiei Muncii - Normele Specifice de Securitate a Muncii pentru
lucrarile de instalatii sanitare si de incalzire

- Normele Generale de Prevenire gi Stingere a Incendiilor

- prevederile Legii nr.10/1995 cu modificarile aduse prin legea nr.123/2007,
modificata si completata ulterior de legea nr.163/2016
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: PLAN URBANISTIC ZONAL
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR SC. 1:1000 "“Realizare ZONA REZIDENTIALA -

__ : Bl T e ————————
3 ﬁ

LEGENDA:

B DELIMITARE
o i O ' L E5073 ZONASTUDIATA 94 000 mp

N [ INCINTA CU PROPUNERI 24 520 mp
| —~——LIMITA INTRAVILANULUI

‘_j POSIBILITATE DE CONSTRUIRE ’ :
( reprezentate ca amprenta maxima )

~ ) LIMITAEDIFICABIL | ',

B
LS

g
i

— — LIMITA ZONA DE PROTECTIE CFR 100 mdin ax |
+ e L ‘ — = LIMITA ZONA DE SIGURANTA CFR 20 m din ax | |
s " o ‘ ‘
i ~iie 480 m? _ 7777 ZONA DE SIGURANTA
. | “ LEA 110KV SI LEA 20 KV
|
| 3
__Svc | ZONIFICARE |
o - TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA |
TERENURILOR DIN INTRAVILAN
a) DOMENIUL PUBLIC |
- [I] TEREN DIN DOMENIUL PUBLIC
DE INTERES LOCAL |
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683 m* :
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MOBILARE URBANA SC. 1:1000

‘\‘ﬂ,ﬁ" s
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8 [ ] ALEE INLOT

PLAN URBANISTIC ZONAL

LEGENDA:
DELIMITARE
£} ZONA STUDIATA 94 000 mp |

N [} INCINTA CU PROPUNER 24 520 mp |
— = LIMITA INTRAVILANULUI

ZONA DE PROTECTIE / INTERDICTIE

= = LIMITA ZONA DE PROTECTIE CFR 100 m din ax
= = LIMITA ZONA DE SIGURANTA CFR 20 m din ax

r ZONA DE SIGURANTA
IM‘] LEA 110 KV SI LEA 20 KV

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA

[ TEREN ARABIL IN INTRAVILAN

[ ] TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN

TEREN NEPRODUCTIV
7 EXTRAVILAN SI INTRAVILAN

[ ] zoNA LocuRe

[ ZONA UNITATI SERVICII
[T SPATIU VERDE ALINIAMENT

CIRCULATII - CAI DE COMUNICATIE EXISTENTE

[ ] CAIDE COMUNICATIE - DE
CAI DE COMUNICATIE - STRAZI

I ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA S|
AMENAJARI AFERENTE (SNCFR) \

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA 1

[ | Li-ZONAREZIDENTIALA -Loturi pentru
locuinte individuale izolate sau cuplate
) Ls-ZONAREZIDENTlALA-mixtapentrui
locuinte si servici |
=~ 71 POSIBILITATE DE CONSTRUIRE
—— ( reprezentate ca amprenta maxima 35% )
L_ ] UMITAEDIFICABIL

[ sv SPATIU VERDE/ LOT 35%

SVc SPATIU VERDE COMPACT
=3 /LOC DE JOACA

"Realizare ZONA REZIDENTIALA "

TROTUAR, ACCES )
PARCARI VIZITATORI

|:| TROTUAE S ACCESURI PROPUSE
(in afara incintei )

= =~ STRADA PROPUSA PENTRU
& — —-) EXTINDERE - CONEXIUNI

CIRCULATII - CAl DE COMUNICATIE PROPUSE
CIRCULATII IN INCINTA ( CAROSABIL,

P.O.T. maxim:
C.U.T. maxim:

H max.:

‘ Spatiu verde/lot:
j Regim de inaltime: _
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L 4

DOCUMENTATIE DE URBANISM IN CURS DE APROBARE
"CONSTRUIRE SPATIICOMERCIALE,

SERVICII, DEPOZITARE"

BENEFICIAR: JURCOI GHEORGHE

DOCUMENTATIE DE URBANISM IN CURS DE APROBARE
"CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE

— COLECTIVE, SPATIISI SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE
CU AMENAJARI SPORTIVE
BENEFICIAR: SC.THRUST HOLZHAUSE SRL

T X
iSirada'He
.

-"CONSTRUIRE ZONA REZIDENTIALA
BENEFICIAR: BODEA IOAN PAUL

PUZ APROBAT H.C.L.M. Arad nr.267 din 17 mai 2024
- "CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL - MAGAZIN DE MOBILA"
BENEFICIARI : IVASCO DUMITRU si MOGIRZAN MARINELA

PUZ APROBAT H.C.L.M. Arad nr.226 din 03 septembrie 2010
. "CONSTRUIRE SHOWROOM AUTO + SERVICE AUTO BMW -P "
BENEFICIAR: GRUP WEST PREMIUM SRL

| AMPLASAMENTUL STUDIAT
"REALIZARE ZONA REZIDENTIALA"

DOCUMENTATIE DE URBANISM LA FAZA STUDIU DE OPORTUNITATE

STUDIU CVARTAL / CORELARE

SC. 1:5000
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scara 1:500
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Anexa 3 la Hotdardrea nr. / 2026 a Consiliului Local al Municipiului Arad

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DURECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.29061/A522.04.2026

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completérile ulterioare s-a intocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Construire zona
rezidentiald

-Dezvoltator: Ungureanu Vasile Ioan Danut

-Amplasament: intravilanul Municipiului Arad, CF 367144 Arad

-Proiectant: S.C. STACONS S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh. Dorin Crainic,
pr. nr. 16/2025

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati s dezbati
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z. si R.L.U.

- prin adresa inregistratd la Priméria Municipiului Arad cu nr. 54835/16.06.2025, beneficiarul
soliciti demararea procedurii de informare §i consultare a publicului aferent etapei I —
pregititoare — anuntarea intentiei de elaboare P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 25.06.2025;

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 25.06.2025 pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat si consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 25.06.2025-04.07.2025 si sd facd observatii, recomandari in
scris la registratura Primériei Municipiului Arad.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente nu a
fost consultati de nici o persoani. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent

- prin adresa inregistrata la Primédria Municipiului Arad cu nr. 65636/18.07.2025, beneficiarii
soliciti demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea
propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 12.08.2025;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 12.08.2025 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusa la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 12.08.2025-26.08.2025 si s facd observatii, recomandari in
scris la registratura Primariei Municipiului Arad.



2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise 14 scrisori de notificare cétre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei P.U.Z. la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificiri, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din
zona studiata a documentatiei de urbanism, din str. Mimozei, str. Aron Pumnul, str. Trotusului
si DIRECTIA PATRIMONIU.

4. Numairul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana.

Nu au fost inregistrate sesizari

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului
Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

« ARHITECT SEF
‘Arh.Emilian Sorin Ciurariu

27 APR. 2026

Functia Nume prenume Semnatura Data

Elaborat Consilier Angelica Giura 22.04.2026
A.G/A.G, 2ex/dos.et.ITT




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
| Zlua 11

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad A
02

| _Nr.cerere | 20351 }
Luna

.ANI:EL EXTRAS DE Em;gEM%quRA -t L ;;r.f.cj‘e’z“ -l
Corte Funciars Nr. 367144 Arad RS i

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad

g:t N f:::;g%tz Nr| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 367144 24,520 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
23217 / 21/02/2025
Act Notarial nr. 139, din 20/02/2025 emis de GAJA BIANCA; - - ]
infiinteaza cartea funciara 367144 a imobilului cu numarul Al |
Bl ‘cadastral 367144 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
| numarul cadastral 334370 inscris in cartea funciara 334370; | - |
Act Notarial nr. 333272008, din 01/01/1950; '
Al

' o |Intabulare, drept de PROPRIETATEintretinere, dobandit prin Conventie,

|cota actuala 1/1 - | -
1) UNGUREANU VASILE IOAN DANUT

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 334370/Arad, inscrisa pr prin incheierea nr. 78509 din 21/10/2013; lnchelere'
60539/2008; |
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulm de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

- NU SUNT - - - - -

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 367144 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
367144 24.520
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

334358

367144

323077

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata « " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA | 24.520 145 1470-LOT2 - Lot 2

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
u X/Y : X/Y segment
i
nceput sfarsit - (M)
1| 212.475,471 2| 212.472,411 107.997
529.018,648 528.910,695
2] 212472411 3| 212.765,998 294.227
528,910,695 528.891,312
- . | I |
3| 212.765,998 4| 212.757,167 36.532|
528.891,312 528,926,761
4 212757167 5| 212.751,662 32.679
528.926,761 528.958,973

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 367144 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime
Punct Punct
= X/yY : X/Y segment
inceput sfarsit = (m)
5 212.751,662 6 212.732,513 19.494
| | 528.958,973 528,962,623
' 6| 212.732,513| 7| 212,595,609 139.858
528.962,623 | 528,991,215/ |
| 7| 212.595,609 1 212475471  123.23
| 528.991,215 529.018,648

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fard semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
11/02/2026, 14:29

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line [a adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Nr.cerere | 20876 |

y’ﬁ' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD ]
., Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua A2 I
| £ _Lkuna |02 |
T ” Anui 2026 |
CANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE mﬂﬁf
Carte Funciara Nr. 334376 Arad Imw n“ﬂ
Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: jud. Arad, UAT Arad
?:Irrt [Nr. ::::gsg?ilc Nr.| suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 334376 2.108 NEIDENTIFICAT
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
78515/ 21/10/2013
nr. 7094, din 30/09/2011; - o
B2 ]Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATELegea 7/1996, art. 13 alin. Al
10, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 o
1) UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA ARAD
72998 / 18/08/2015
Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei; -
B3 Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit Al
rin Lege
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
| NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 334376 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
334376 2.108 NEIDENTIFICAT
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

_DETALH LINIARE IMOBIL

S Taase .\1&’ ;!
35077;\\ { : 334385 ' \\
| \ 340729
/| j
362653 | T —
wnas | -
] 367144 \
! \
: \
Y l \
_—‘7 Mrs 9 "‘I
r ] 4T I =Tl )2 1 = __"{:14
3475?“1__ | u .II { ’ 319848 f ﬁi—[ﬁ:‘_‘*‘u e
B |35f701 | [ e 7] 1 T r—
—n__ll | Il “Lq I; { 1 t J.'
T | | T = |
[m““’*"“““ - o I~ 364154 | |
I sas0r I }
901 ] I ) l
; ; f / i 332543 A e
2357188 | I R
| 1t { :
[ { 'Q ] T —— J 323897 }, 152
/L‘ B L = j ] 38 £: ) ‘ f =M ]
a1 W R L |
348967 0 T 1 e e - L.J J
e e | 348985 i S N
' e SPE— [ T —— = g ) 1
qz . Q;’is‘i[?ﬁ"‘aaw;'vn- — 3i225 - :
Date referitoare la teren
o cf:grfsgig;ge ik Su(pr:‘a;;ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 2.108 145 Al1470/1 -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime
o X/Y : X/yY segment
inceput sfarsit = (m)

1| 212.765,998 2| 212.402,125| 364.665
528.891,312 528.915,335

2] 212402125 3| 212.401,165 1.4
528.915,335 528.914,316

3] 212.401,165 4| 212.398,024 4.583
528.914,316 528.910,979

4| 212.398,024 5| 212.404,495]  6.696
528.910.979i | 528.909,256

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 334376 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime
Punct Punct
" X/Y . XY segment
in
ceput sfargit = (m)
5| 212.404,495 6| 212.416,111 11.616
528.909.256| 528.909,256
i_ 6| 212.416,111] 7] 212510008]  94.125
| 528.909,256 528.902,714
‘_ 7| 212.510,008 8| 212.565,991 56.106
| 52:3.902,714| 528.899,007 ‘
I 8| 212.565,991] 9| 212.621,098| 55.26
528.899,007 528.894,903
[ 9| 212.621,008 10| 212.654,099| 33.059]
528.894,903 528.892,948
. 10| 212.654,099] 11| 212.687,891 33.919
L 528.892,948 528.890,017 |
. i
' 11| 212.687,891 12| 212.723142| 35.344]
528.890,017 ‘ 528.887,454
m 12| 212.723,142 13| 212.764,671| 41.567|
L 528.887,454 528.885,686
13| 212.764,671 14| 212.766,272 4.8]
528.885,686 528.890,211
14| 212,766,272 1| 212.765,998 1.135]
| | 528.890,211 528.891,312

** ] ungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de praiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generirii,
12/02/2026, 12:05

Acest document se elibereazj gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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': ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
! Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 Arad

AAS S SN, Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

MG AW It
£1BIICITAVR IMORLTAEY

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2508 / 2025

Intocmit ast&zi, 24/10/2025, privind cererea 127324 din 03/10/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: UNGUREANU VASILE-IOAN-DANUT

2. Executant: JULA OVIDIU-VASILE

3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC S| DIGITAL

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru Si

7

Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
2 03.10.2025 |inscris sub semnatura privata [PFA JULA OVIDIU VASILE
606 11.04.2025 jact administrativ PRIMARIA ARAD
1 03.10.2025 [inscris sub semnatura privata [PFA JULA OVIDIU VASILE .

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2508 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUZ-~ CONSTRUIRE ZONA REZIDENTIALA MUN. ARAD, UAT ARAD,
JUDETUL ARAD

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
24520mp din perimetrul imobilului inscris in CF nr.367144Arad situat in intravilanul loc. Arad, UAT Arad.

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 606/11.04.2025

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
fntocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasarilor, persoana autorizatd raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local. in situatia
in care hotarérea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.

Z.-ULUI existenta in baza de date.
6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere |

367144 Avertizare Receptia 127324/03.10.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 367144 peo|

| suprafata de 24520 mp!

- Avertizare Receptia 127324/03.10.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! UAT 9262

- Avertizare Receptia 127324/03.10.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin ‘
L17/2014! UAT 9262

Lucrarea este declaratd Admisa

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Inspector
MARTA COSTAN

Semnat digital de Marta Costan
DN: ¢=RO, I=Arad, 0=Oficiul de Cadastru si Publicitate

|, 0=Ofi M177, st=Arad,
Data; 2025.10.24 15:19:08 +03'00"

=Marta Cost

Pagina 1din 1



"PLAN DE INCADRARE IN ZONA™
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului S 12300
Jud.Arad; Loc. Arad-Intravilan =

367144 24520 mp

] 367144 Arad | uat | Ared

Cartea Funciara nr.

¥l PLAN TOPOGRAFIC

| SCARA 1: 500
118/107.745

117/107.432

116/107.208 114/107.177

111/106.979

INVENTAR DE COORDONATE
Parcela (Cad367144) 119/106.927 115/107.113
Nr. |Coordonate pect.de contur| Lungimi
Pet. [ X (m] Y m |o(h, el 13106954 74/107.275
1 g
’ 102/106.981 B6/107.234 531107.202
85/107.211

118|529018.648 |212475.471 | 123.230
110)528991.215|212595.609| 139.858
871528962.623(212732.513 19.494
781528958.973(212751.662 32.679
791528926.761 |212757.167 36.532
57(528891.312 |212765.998 | 294.226
0[528910.695|212472.411| 107.996

S5(Cad367144)=24520.06mp P=754.016m

121/205.796 425/106.890

104/106.784

122/106.728 1106504 84/107.110
1/106.987 3107083

123/106.688
104/107.040 il
Raul 79/107.282

©
%

Sistern de proiectie Stereografic-1970 ;Sistem altimetric Marea Neagra-1975
367143
65/106.
99/106.918 Strada
148/106.832 Diana{asfalt}
/66/106.558

152/106.771

106.702
o J151/106.985

Prezentul document receptionat este

‘.alabll' insotit 488 pmcesugg%%ﬂ% 4105731
receptia nr. {data 2105719

131/106.737
&

Spatiu verde

Strada Mimozei(asfalt)

Spatiu verde

Oficidl de Cadastru gi Publicitate imobiliara
ARAD

127324/03.10.2025
{Mr. de inregistrareidata)

Sergnat digital de Marta Cosmm
DN#=RO, I=Arad, o=Oficiul d imobiliara, cn=Marta Costdn, serialNumber=CM177, st=Arad, givenName=Marta,

sn=CosTar
13/105.754

1/106.834

INNWNG ¥ 15

14/105.757

(1IE§SE)Inlnf'I:llm 1| epess

Data: 2025.10 F4 15:18:16 +03'00°
e Dot raieliars B terers JULA Semnat digital de
N Sopratata JULA OVIDIU-
parcela
{e2) OVIDIU- VASILE
1 A. 24520 Imobil neimprejmuit
2 Data: 2025.10.03
1o 20570 ASILE 10:04:53 +03'00'
A. Date referitoare la constructil: EXECUTAT DE: [e—
=l Destinatia e~ i Hest e Ungureanu Vasile Ioan Danut
1 JULA OVIDIU
Loc. CURTICY; Str, Revolutiel; Nr, 57; Tel. 0751314860
- NUMELE SEMNATURA | SCARA
3 | == oD PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL
TOTAL i " . pentru autorizarea inceperii lucrarilor
e 2 e S DEREICIECTReS e DESENAT Ing. LA OVIDLY 112000 de elaborare plan urbanistic zonal si regulament
Nota: Confirm executarea masuratorilor Ia teren, local de urbanism pentru construire zona rezidentiala
In situatia in care exista numere cadastrale pentru imobilele vedine, In locul numelul vecinului se va trece corectitudinea intocmiril documentatiel cadastrale si T PRIVIND IMOBILUL SITUAT IN Lo<. ARAD, St - Nr. -
numarul cadastral, iar in fipsa acestula se va trece numarul topografic sau administrativ corespondenta acesteia cu realitatea din teren : INSCRIS IN C.F. Nr.367144 ARAD, SUB Nr. CAD. 3671444



ROMANIA

JUDETUL ARAD « Aprobat,

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD )».PRIMAR,
3ibart Calin
ICEPRIMAR
Faur Lazar

Ca urmare a cererii adresate de citre UNGUREANU VASILE-IOAN-DANUT, cu adresz
A judetul Arad, Inregistratd cu nr. 54835 din 16.06.2025, in
~uvinewns €U prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completérile ulterioare, se emite

AVIZQVL\DE OPORT ITATE

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism —,,Construire zoni
rezidentiald", amplasament — intravilanul Municipiului Arad, pe parcela identificati prin C.F. nr.
367144 — Arad, cu o suprafati totald masurati de 24.520,00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este

delimitat:

- la nord: Calea Ferati ,,Arad Vest-Nadlac”, identificata prin C.F. nr. 334385 — Arad;

- la vest: Teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 367143 — Arad;

- la est: Strada Trotusului, identificata prin C.F. nr. 349331 — Arad;

-lasud: Teren proprietate UAT Arad, identificat prin C.F. nr. 334376 — Arad, respectiv Strada Mimozei,
identificata prin C.F. nr. 334377 — Arad.

Planul de reglementri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltiirii si eventuale servituti:

- functiuni existente: teren situat in U.T.R. 24, conform Planului Urbanistic General aprobat cu HCLM
. Arad nr. 588/2023;

- folosinta actuali: Arabil, suprafata totala masurata de 24.520,00 mp, proprietate privati, intravilan;

- functiuni propuse: locuire unifamiliala.

3. Indicatori urbanistici:
¢ P.O.T. maxim propus = 35,00%;
e C.U.T. maxim propus = 1;
¢ Regimul de indltime maxim propus va fi D/S+P+1E, cu o inaltime maximi de 9,00 metri.
Reglmul maxim de indltime va fi stabilit astfel incat sa nu depaseasci iniltimea maximai ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 606 din 11.04.2025.
Studiul de oportunitate a fost analizat in in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 19.06.2025.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

- accesul auto/pietonal se va realiza din strada Trotusului, aflatid la est de terenul propus spre
reglementare. fn incinta se propune o stradd care se va continua spre vest. Pentru 19 loturi, accesul se va
realiza direct din strada Mimozei, aflati la sud de terenul propus spre reglemntare;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitar vor fi insusite de proiectanti de specialitate;



- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementirilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcarile necesare, conform specificului functiunilor, fard afectarea domeniului public,
cu respectarea prevederilor HG 575/1996, anexa 5 i Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Arad
or. 187 din 28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajiri autorizate pe raza Municipiului Arad;

_ realizarea acceselor §i extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor si Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie
2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucririle de constructii si amenajiri autorizate pe raza Municipiului Arad.

5. Capacititile de transport admise
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997

republicatd, cu completarile si modificirile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului-
Arad nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 606 din 11.04.2025.
- Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei in Municipiul Arad.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T.nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism. {n aceasta etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a Il-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regaseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publicé locala la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 606 din 11.04.2025, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintel C.T.A.T.U. din data de 19.06.2025.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data dE cerecreereneees

ARHITECT SEF

il DaanilineLArin Miararin

wafl/Aacti™
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

Nr.ad. 54835/A5/ @ ¥« © L + 2625

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I - PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- PUZ si RLU- Construire zona rezidentiala

- Amplasament - intravilan municipiul Arad, CF 367144 Arad

- Beneficiar — Ungureanu Vasile Ioan Dinut

- Proiectant — SC STACONS SRL, arh RUR Dorin Crainic, proiect nr.16/2025

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitati:

¢. Prin adresa nr. 54835/16.06.2025, beneficiarii solicita demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

* Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetitenii au fost mvitati sa
consulte si s transmita observatii in perioada 25.06.2025-04.07.2025, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primriei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

® S-aintocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

* Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 25.06.2025 mentinandu-1 pe toat3 perioada stabiliti
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

* Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia
stabilita.

* Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 19.06.2025.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avénd in vedere ci s-a parcurs procedura stabiliti pentru aceasti etapa de informare,
se va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF

Arh.Emilian Sorin Ciurariu
Functia \vuwic prenume ‘_Semn‘atur_a I Data
Verificat Sef serviciu arh. Ioana Barbitei ) 08 IUL, 2005
Elaborat Consilier Angelica Giura | | 08.07.2025
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DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

- PUZ si RLU- Construire zona rezidentiala
- Amplasament - intravilan municipiul Arad, CF 367144 Arad
- Beneficiar — Ungureanu Vasile Ioan Danug
- Proiectant — SC STACONS SRL, arh RUR Dorin Crainic, proiect nr.16/2025

1. Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care
pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume si
adresa):

......................................................

......................................................

......................................................

2. Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planu1u1 de urbanism.

* publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primiriei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a

planului urbanistic

* panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

* notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, Tnainte de supunerea spre avizare a autoritatilor competente:

» informarea si consultarea publicului se face la sediul Primariei
Mun1c1p1ulu1 Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si

Protejare Monumente, camera 49

* observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primiriei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

4. Calendarul propus de initiator pentru 1ndep11n1rea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.crt. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE

SI CONSTATARE DESFASURARE

1. | Etapa pregititoare-anuntarea intentiei de 25.06.2025-04.07.2025
elaborare

2. | Etapa a 2-a —etapa elaborarii propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de
avizare

3. | Etapa aprobarii propunerilor finale

5. Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar
Protejare Monumente

Elaborator
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MUNICIPIUL ARAD MCE,,
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75 &' "9
Tel. +40-257-281850 Fax.+40-257-284744 %

www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

. . ((NVr. certificatUIG-1014-E0-1038 )
Directia Generald Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani

Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 65636/A5/ . 05. 1ol 5
Spre stiints,
S.C. STACONS S.R.L.
Mun. ARAD, B-dul DECEBAL, Nr. 6, Jud. ARAD
stacons_arad@yahoo.com

Citre,
UNGITP™ AxT 1 UAQH E 10AN DANTIT.

Referitor la documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal §i Regulament Local de Urbanism
aferent — "CONSTRUIRE ZONA REZIDENTIALA”, amplasament Intravilanul Municipiului Arad, pe
parcela identificatd prin C.F. nr. 367144 — Arad, in suprafati de 24.520 mp, aflat’ in etapa a IT-a de elaborare a
propunerilor,

Prin prezenta véi comunicim ¢4, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de 29.07.2025,
membrii comisiei CTATU au fost de acord cu solufia propusi.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii spre aprobare
a documentatiei de urbanism, va respecta urmitoarele:

-prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafefei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii §i
amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
572 din 26 octombrie 2022;
-prevederile Regulamentului pentru asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrérile de construcfii
§i amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al Mamicipiului Arad
nr. 187 din 28 martie 2024.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovarii spre aprobare
a documentaliei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si confinutul-cadry
al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.AP. nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul gi
de elaborare i actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism.

La etapa a [II-a, documentatia se va depune cu cerere tip insusiti de citre proprietarii notati in extrasul de
carte funciard in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef si pentru a putea fi propusa spre promovare, analizare,
dezbatere i decizie in sedinta Consiliului Local. Documentatia de urbanism, infocmits in conformitate cu continutul
cadru aprobat, semnatd §i cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar original si dous
copii) pe suport de hértie i 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga
documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport
topografic realizat in coordonate in sistemul nagional Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare, astfel incit si poati fi
integrate in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara — si CU, extrase CF, avize, acorduri, etc., - in
format pdf, cét si dovada achitarii taxei RUR.,

Aldturat vi inaintdm Raportul informdrii si consultirii publicului, aferent Etapei a I-a — Consultarea asupra
propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
arh. Emilian-S

’I
Functia __Nume prenume | -~ Senfnatura | Eﬁta .|
Verificat T Sef serviciu arh. Ioana Bérbétei & 105
Elaborat | Consilier [ ing. Laurentiu Florescu , | 29.08.2025




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

NR.ad.65636/A5/_(}{ Qﬁ 2028

RAPORTUL INFORMARII S§I CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

fn conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. 5i R.L.U. - Construire zona rezidentiald

Amplasament: - municipiul Arad, CF 367144 Arad

Beneficiar: Ungureanu Vasile Ioan Dinug

Proiectant: - SC STACONS SRL, arh. RUR Crainic Dorin, proiect nr. 16/2025

In vederea informirii §i consultarii publicului s-au efectuat urmétoarele activitdti la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de cétre beneficiar cu nr.65636/18.07.2025, s-a intocmit anungul
privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afigat pe pagina
de internet i la sediul institutiei in data de 12.08.2025,

Publicul a fost invitat s& transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 12.08.2025-26.08.2025.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, au fost transmise un numar
de 14 scrisori de notificare, proprietarilor imobilelor din zona studiata a documentatiei de
urbanism din str. Mimozei, str. Aron Pumnul, str. Trotugului si DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoani.

Nu au fost inregistrate sesiziri.

Avénd in vedere cd s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost fntocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin 5 "+

_____ | Functia [~ Numepremume
Verificat Sef serviciu Arh.Joana Birbiatei
Elaborat Consilier Angelica Giura

Red. A.G./2ex



9/5/25, 9:22 AM INFORMARE - Elaborare PUZ si RLU construire zon4 rezidential - Ungureanu - Arad Obiectiv

@® ARADOBIECTIV

@ ARADOBIECTIV

Advertorial (P)

INFORMARE - Elaborare PUZ si RLU construire zona
rezidentiala - Ungureanu

# 5 septembrie 2025 | By Arad Obiectiv

INEORMARE

7.0 NAYREZID EN;EIATA

UNGUREANU

UNGUREANU VASILE IOAN DANUT, in calitate de titulari ai proiectului —~ ELABORARE PUZ SI RLU
PENTRU CONSTRUIRE ZONA REZIDENTIALA, amplasament mun. Arad, mun, Arad, Intravilan,

C.ENR.367144 Arad, anunta publicul interesat asupra depunerii solicitarii de obtinere a avi i d
mediu.

Informatiile privind continutul documentatiei tehnice a proiectului propus pot fi consultate la sediul
APM Arad, str. Splaiul Muresului EN.,, zilnic (orele 8 :00-16 :00).

Observatiile publicului se primesc la sediul APM Arad, str. Splaiul Muresului FN, in termen de 18 zile

de la publicarea anuntului.

https://aradobiectiv.ro/informare-elabora re-puz-si-rlu-construire-zona-rezidentiala-ungureanu/ 1/2



9/8/25, 11:05 AM INFORMARE - Elaborare PUZ si RLU construire zona rezidentiala - Ungureanu - Arad Obiectiv

@® ARADOBIECTIV

@® ARADOBIECTIV

Advertorial (P)

INFORMARE - Elaborare PUZ si RLU construire zona
rezidentiala - Ungureanu

# 8 septembrie 2025 | By Arad Obiectiv

INEORMARE

ZONNWREZTD EN;ETATA

UNGUREANU

UNGUREANU VASILE I0AN DANUT, in calitate de titulari ai proiectului — ELABORARE PUZ SI RLU
PENTRU CONSTRUIRE ZONA REZIDENTIALA, amplasament mun. Arad, mun. Arad, Intravilan,
C.ENR. 367144 Arad, anunta publicul interesat asupra depunerii solicitarii de obtinere a avizului de

mediu,

Informatiile privind continutul documentatiei tehnice a proiectului propus pot fi consultate la sediul
APM Arad, str. Splaiul Muresului FN,, zilnic (orele 8 :00-16 :00).

Observatiile publicului se primesc la sediul APM Arad, str. Splaiul Muresului FN, in termen de 15 zile
de la publicarea anuntului.

https://aradobiectiv.ro/informare-eIaborare-puz-si-rlu-construire-zona-rezidentiala-ungureanu-2/ 1/2



10/13/25, 9:24 AM INFORMARE - Adoptare plan fira aviz de mediu pentru construire zona rezidentiald - Ungureanu - Arad Obiectiv

@® ARADOBIECTIV

@ ARADOBIECTIV

Advertorial (P)

INFORMARE - Adoptare plan fara aviz de mediu
pentru construire zona rezidentiala - Ungureanu

€ 13 octombrie 2025 | By Arad Obiectiv

INEORMARE]

ADO AR EJR PANIARNYAVIZD EAMEDTUBEN TR U

WASTEENOANIDANUIRUN GUREANU)

UNGUREANU VASILE IOAN DANUT, titular al planului ,,Elaborare Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si
Regulament Local de Urbanism (RLU) pentru construire zona rezidentiala” amplasat in municipiul
Arad, intravilan, CF nr. 367144, aduce la cunostinata publicului decizia de incadrare conform HG
nr.1076/2004, este cea de adoptarea a planului fara aviz de mediu.

Propunerile de reconsiderre ale deciziei se vor transmite in scris, in termen de 10 zile calendaristice
de Ia publicarea anuntului, la sediul APM Arad, Splaiul Mures, FN, jud. Arad.

https://aradobiectiv.ro/informare-adoptare-plan-fara-aviz-de-mediu-pentru-construire-zona-rezidentiaIa-ungureanu/
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MINISTERUL MEDIULUL,
APELOR $I PADURILOR

Agenfia Nationald pentru Mediu si Arii Protejate

Directia Judeteana de Mediu Arad

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 19681 din 23.10.2025

Ca urmare a notificArii adrecati de IINGUREANU VASILE IOAN DANUT, cu domiciliul in municipiul
privind planul “Elaborare Plan Urbanistic

Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbamsm (kLU) pentru construire zona rezidentiald”,
propus a fi realizat in municipiul Arad, intravilan, CF nr. 367144, judetul Arad, lnreglstrata la
ANMAP Arad cu nr. 3309/R/16579 din 09.09.2025 si a completarllor ulterioare inregistrate cu
nr.3689/R/18499 din 07.10.2025 si 3793/R/19033 din 14.10. 2025, in baza:

- HG nr. 43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor,
modificata si completata prin si HG nr. 332/2025;
- OUG nr.103/2024 privind reorganizarea unor institutii publice din domeniul mediului, apelor si
padunlor precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative,

HG nr. 311/2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii
Protejate;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;
precum si a:
- Deciziei 800/1 3.10.2025, emisa de Presedintele ANMAP;
Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate DJM Arad
- ca urmare a consultarii autoritatilor publice membre din cadrul Comitetului Special Constituit din
data de 17.09.2025 si a completarilor ulterioare;
- in conformitate cu prevederile art. 11 alin. 1 pct. (3) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;
decide:
Planul ”Elaborare Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) pentru
construire zona rezidentiala” propus a fi realizat i in in municipiul Arad, intravilan, CF nr. 367144,
judetul Arad, titular UNGUREANU VASILE I0AN DANUT nu necesita evaluare de mediu si se va
supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor

Planul se va implementa pe un teren situat in intravilanul orasului, cartier Bujac, CF 367144, avand
o suprafatd de 24.520 mp. Conform Certificatului de Urbanism nr. 606/11.04. 2025, eliberat de
Primaria Municipiului Arad, zona propusd spre reglementare este proprietate privati a
beneficiarului. Folosinta actuala: teren intravilan viran, categoria de folosinta arabil.

Prin PUZ se solicita construirea unei zone reZIdentlale cu locuinte individuale izolate sau cuplate,
regim de inaltime S/D+P+1E, regim maxim de lnaltlme 9 m. Sunt propuse 48 loturi pentru locuinte
individuale sau cuplate, din care 2 loturi sunt cu functlum complementare (servicii/comert).

Se propun urmatoarele:

- constructii noi: locuinte individuale sau cuplate S/D + P + 1E, functiuni complementare admise
(servicii/comert);

- drumuri, platforme carosabile, parcaje de incinta, alei pietonale;
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- spatii parcare;

- dotari tehnico-edilitare

- sistematizarea verticala a terenului;

- imprejmuire teren, amenajare zone verzi.

Accesul la amplasament (parte carosabild 7 m) se realizeazd din str. Trotusului. Tn incinta se
propune o strada noua, care va continua spre vest si va crea legatura spre strada Mimozei.

Bilant teritorial general

Bilant Teritorial Existent Propus
mp % mp %
Terenuri arabile - intravilan 24 520 100 - -
Zona locuinte - - 19 495 79.5
(din care suprafata maxima construita) (6 823) (35)
Carosabil, trotuar, accesuri - - 2 980 12.2
Spatii verzi amenajate - 523 2.1
Spatiu verde compact - 1372 | 5.6
Dale inierbate (parcare vizitatori) o - 150 0.6
TOTAL GENERAL 24520 100 24 520 100
Bilant Loturi Propuse (1-48)
Bilant Propus
mp %
Suprafata construita 120-239 35
Alei - 103-205 30|
Spatii verzi 120-239 35
TOTAL 343-683 | 100

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele: nu sunt alte devoltari in curs depuse spre aprobare la
Directia Judeteana de Mediu Arad.

Zona propusa spre reglementare este delimitata de urmatoarele vecinatati:

- Nord: Calea Ferata "Arad Vest-Nadlac” identificata prin CF 334385;

- Est: str. Trotusului identificata prin CF 349331;

- Vest: teren proprietate privata, identificat prin CF 367143;

- Sud: teren proprietate UAT Arad, identificat prin CF 334376 si str. Mimozei, prin CF 334377

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile

In implementarea planului se tine cont de dezvoltarea zonei in perspectivd si se va respecta
legislatia specifica din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, legislatiei din domeniul
deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru
functiunile propuse, si anume: OUG nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006, precum si
actele normative subsecvente.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Zona dispune de retele edilitare de alimentare cu apa potabila si retele edilitare de canalizare
menajera, existente. in zona studiata exista retele edilitare de canalizare pluviald. Constructiile
edificate prin proiect vor fi racordate la aceste utilitati, situate in proximitatea zonei studiate.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu:

Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse,
si anume: OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Vor fi respectate prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea 17/2023
cu modificarile si completarile ulterioare;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor probabilitatea ca planul sa
genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea acestuia este redusa, cu conditia
respectarii legislatiei in vigoare;

b) Natura cumulativa a efectelor: efectele sunt intermitente si de scurta durata, cu impact redus
asupra mediului.lmpactul asupra mediului se va manifesta, preponderent, in faza de constructie a
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obiectivului, pe parcursul executarii lucrarilor de constructii, vor avea o durata si o extindere in
timp cat mai redusa.

c) Natura transfrontiera a efectelor

Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizatd*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontierd, adoptatd la
Espoo la 25 februarie 1991,

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorit accidentelor):
Executia lucrarilor pentru constructia propusa si a dotarilor aferente tehnico edilitare va necesita
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt
incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase reprezentate de: carburanti
(motorina, benzind), lubrifianti (uleiuri,vaselina), vopselesolventi etc.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficé si marimea populatiei potential afectate:
este nesemnificativ pe perioada executiei lucrarilor, se manifesta local.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu sunt afectate aceste caracteristici;
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu se depasesc standardele
si valorile limita de calitate a mediului;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv: Nu este cazul. Intentia este de a reglementa terenul din
punct de vedere urbanistic astfel incat beneficiarul sa dezvolte o zona rezidentiala;

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din 0.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei salbatice, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Conditiile de realizare a planului:

Conditii generale

- respectarea documentatiei inregistrata la autoritatea competenta pentru protectia mediului
Arad in vederea emiterii prezentului document;

- titularul planului va implementa/realiza acest plan doar pe amplasamente pentru care detine
dovada utilizarii legale a spatiului/terenului/dreptului de proprietate, a dezmembramintelor
acestui drept de proprietate, astfel cum sunt ele reglementate prin dispozitiile legale in
vigoare;

- solicitarea i obtinerea actelor administrative/actelor de reglementare emise de urméatoarele
autoritati: DSP Arad, precum si respectarea tuturor conditiilor/masurilor impuse prin aceste
documente;

- titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului
Arad daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentului act de
reglementare, sau in cazul in care prevederile actelor administrative/actelor de reglementare
emise de alte autoritati contravin prevederilor prezentului act de reglementare emis de
autoritatea competenta de mediu;

Conditiile specifice:

Protectia calitatii aerului

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile s& fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia calitatii apelor

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare evacuate in reteaua de canalizare menajerd a
municipiului, se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in
NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe cladirile ce se vor realiza in incinta vor fi dirijate la nivelul solului,
se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 002 si se vor evaua in reteaua de canalizare
pluviala existent in zona.

Protectia solului si a subsolului
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- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat
sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor

- toate categoriile de deseuri generate pe amplasament vor fi colectate, stocate si gestionate
conform prevederilor legale in vigoare, prin predarea lor catre operatori economici autorizati
pentru fiecare tip de deseu in parte;

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil catre drumul de
acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de operatorul de salubritatea;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor; ‘

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere
al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobata prin Legea 17/2023, cu modificari si completari, nefiind scutit de responsabilitatea pentru
realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii

- in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata, pentru zona construita vor fi prevazute spatii verzi si plantate;

- prin plan se propune realizarea de zone verzi cu spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori
de inaltime mica / medie intr-un procent de minim 35% din suprafata fiecarui lot, corespunzator
pentru functiunea de zona rezidentiala conform HGR 525/1996 actualizata si Legea nr. 24/2007
republicata. Se va realiza o suprafata verde de 1895 mp, reprezentand 7,7 % din amplasamentul pe
care se construieste;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Titularul planului/proiectului este obligat sa respecte prevederile:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea 256/2006 cu modificarile si
completarile ulteroare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pt planuri
programe;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- HG nr. 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism cu modificarile
ulterioare;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, aprobata prin Legea nr.17/2023 cu modificarile si
completarile ulterioare;

- HG nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul
Romaniei;

- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei
liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE privind deseurile periculoase, cu modificarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase, cu modificarile si completarile ulterioare;

Directia Judeteand de Mediu Arad Pagind 4 din 5
‘Adresa: Arad, Splaiul Muresului, FN, Cod postal 310 132
Telefon: +4 0257 280 996 e-mail: office@djmar.anmap.gov.ro  website: https://djmar.anmap.gov.ro

‘ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 ‘




precum si ale altor acte normative care reglementeaza aceasta categorie de proiecte/activitati.
In cazul in care actele normative vor suferi modificari sau vor intra in vigoare alte acte normative
care reglementeaza aceastd categorie de proiecte/activitati, titularul proiectului/activitatii va
respecta conditiile impuse de legislatia in vigoare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului;

- Certificat de urbanism nr. 606/11.04.2025 emis de Primaria Municipiului Arad;

- Ordin de plata din 04.09.2025 privind achitarea tarifului corespunzator procedurii;

- Aviz de oportunitate nr. 27/08.07.2025 emis de Primaria Municipiului Arad;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Declaratie de luare la cunostinta de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR"), data de reprezentantul titularului in data de 31.08.2025;

- Consimtamant expres, conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si
pentru modificarea si completarea unor acte normative, al beneficiarului serviciului public, dat de
reprezentantul societatii in data de 31.08.2025;

- Extras C.F nr. 367144 Arad, eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad;

- Memoriu de prezentare, intocmit de SC Stacons SRL (proiectant);

- Proces verbal nr. 17076/17.09.2025, intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu s-a realizat astfel:

- Anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a etapei de
incadrare a planului, publicate in ziarul online ” Arad obiectiv”, din 05.09.2025 si 08.09.2025;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul autoritdtii competente pentru
protectia mediului Arad in data de 10.10.2025.

- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in ziarul online ”Arad obiectiv” din 13.10.2025.
Notd: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate
observatii din partea publicului/publicului interesat referitoare la plan.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritdtii competente
pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului proiectului.

Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra
oricaror modificdri ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu
privire la aceasta decizie. Pana la adoptarea unei decizii de catre autoritatea competentd, in
sensul prevazut mai sus, este interzisa desfasurarea oricarei activitati sau realizarea proiectului,
planutui ori programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificarii.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie Tsi pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie cuprinde 5 pagini si a fost emisa in 2 exemplare originale.

DIRECTOR —;
Dana Monica P*

Serviciul Reglementari
Nicoleta Daniela POTREA, sef servicid

Intocmit, ;
Teodora TUDUR, consilier superior
Directia Judeteana de Mediu Arad Pagind 5 din 5

Adresa: Arad, Splaiul Muresului, FN, Cod postal 310 132
Telefon: +4 0257 280 996 e-mail: office@djmar.anmap.gov.ro  website: https://djmar.anmap.gov.ro

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




N » , -
RomaNtan CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

\.__‘_5:__/ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Ref. int. 29285 / 2081
29285/02.10.2025

UNGUREANU VASILE IOAN DANUT

Adresa de corespondenta: stacos arad@yahoo.com

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. R.AA. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea
Autoritatii Aeronautice Civile Roméane, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si
3.8. din Reglementarea aeronauticd civila romana privind emiterea avizelor la
documentatiile tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole
pentru navigatia aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul
aerian Romaniei — RACR — AVZ editia 2/2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia ,Elaborare PUZ si RLU pentru construire zoné
rezidentiala”, pe terenul situat in localitatea Arad, NC 367144, CF 367144, judetul
Arad. Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a Zonei Il de servitute
aeronautica civila, la 2593,9 m NORD fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad
si la 21 m VEST de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului este de 107,17 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°11'56.8527” latitudine N; 21°16°31.5295” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa
spre avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
606 din 11.04.2025;

3. Respectarea indltimii maxime a obiectivului de 9 m, respectiv cota absoluta
maxima de 116,17 m (107,17 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a
terenului natural + 9 m indltimea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum
si a cotei terenului in sistem Marea Neagré 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnétura conform
legislatiei aplicabile;

AACR CONTACT ( )

$os. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62,
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro

CERTINSPECT
Register

e-mail: contact@caa.ro EN{SO 9001
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5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care s& nu produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor;

6. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot
afecta traficul aerian din zona - lanséri de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor
menajere se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a mstnnta viitorii propnetarl / chiriasi / locatari cu privire
la respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice rispund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea fnscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricarei conditii de mai sus afecteazé interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronauticd Civila Roméana, Aeroportul Arad si R.A.
ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de
traficul aerian din zona si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA
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MINISTERUL SANATATH
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230, 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr.484/02.10.2025
NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sinitate publica

Date identificare solicitant gi calitatea acestuia:

UNGUREANU VASILE INAN NANTJT

Localitatea ey

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, Intravilan, sau identificat prin CF nr. 367144, jud. Arad

Activitatea/activitiitile pentru care este notificat obiectivul

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) SI REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
(RLU) PENTRU CONSTRUIRE ZONA REZIDENTIALA

FAZA: PUZ

Proiect nr: 16/2025

Proiectant: SC STACONS SRL

Numarul si data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 2060/02,10.2025
Farcag Romela Beatrix, medic specialist igiena.

in urma evaluarii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanti cu legislatia nationala privind conditiile de igiena si sanatate publicd
Pentru obfinerea notificrii de asistenta de specialitate de sinitate publici- faza DTAC titularul
va prezenta studiu de impact asupra sinitatii populatiei, conform OMS nr. 119/2014 actualizat.
Notificarea este valabild atat timp ¢4t nu se modificd datele din memoriul tehnic i proiect .

DIRECTOR EXECUTIV MEDIC SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMIE CECILIA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA
DR. SURPAT MARGARETA MIHAELA
CECi l ia- Digitally signed /

by Cecilia-

Ga b rie| a Gabriela lrimie
Date: 2025.10.02

lrimie 12:37:35 +03'00"

Red. As. Pintilie Viorica
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retele ==
electrice

RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 27855922 din 02/10/2025

Catre

UNGUREANU VASILE I0AN DANUT, domiciliul/sediul in judetul , municipiul/ orasul/
sectorul/ comuna/ satu! S = e .

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 27855922 / 11/09/2025, pentru obiectivul
ELABORARE PUZ SI RLU PENTRU CONSTRUIRE ZONA REZIDENTIALA cu destinatia
REZIDENTIAL situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada
Intravilan, or. fn,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF 367144, nr. cad. 367144.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 27855922 / 02/10/2025

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITII: 1. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de
amplasament(PUZ); 2. IN FAZA DTAC SE VA SOLICITA AVIZ DE AMPLASAMENT
PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, IN CONFORMITATE CU
PLANUL URBANISTIC APROBAT; 3. Se vor respecta: ord. ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85,
NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu
cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), pr. a se construi; 4. Terenul pe
care se afla instal. elec. de distributie ramane in proprietatea statului, in cf. cu Legea nr.
123/2012; 5. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia
de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de
distributie. 6. Se va pastra o limita admisa corespunzatoare (dist. de vecinatate, 2m) pana la care
se pot apropia, fara pericol, persoanele, utilajele, mat. sau uneltele pentru manevrare la
constructia cladirii, fata de cond. extrem al LEA ex. aflata sub tensiune, cf. cu IPSSM - 01/2025;
7. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile verticale determinate de conductorul
extrem la deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr., fara sa
constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE 003/04/00; 8. Dist. min.
de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 20KV ex. si cel mai apropiat elem. al constructiei cu
pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
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apropiere, cf. NTE 003/04/00; 9. Dist. min. admisibila de apropiere, mas. in plan orizontal, intre
cel mai apropiat element al cladirii : balcon sau fereastra (DESCHISA), propusa a se construi
(cat. C, D, E) si cond. extrem al LEA 0,4 kV ex. va fi 1m, PE 106/2003; 10. Dist. de siguranta mas.
in plan oriz. intre traseul cablului electric (LES 20kV, LES 0,4kV) si cel mai apropiat elem. al
fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6 m cf. NTE 007/08/00; 11. SE VA EVITA CONSTRUIREA
DE PARCARI AUTO SUB LEA 20 kVcf. NTE 003/04/00; 12. Dist. min. de apropiere intre
delimitarea care marcheaza parcarea AUTO si proiectia pe orizontala a conductorului extrem al
LEA 20 kV la deviatia maxima, sa fie mai mare de 1m (aproximativ 5m pana la axul stalpului) cf,
NTE 003/04/00; 13. Dist. pe verticala in zona de acces, intre cond. inferior al LEA 20 kV si partea
carosabila sa fie min. 7m, respectiv 6 m pt. LEA 0,4 kV, NTE 003/04/00, PE 106//2003; 14, Stalpii
LEA 0,4 KV se vor mentine la min. 0,2 m fata de bordura la traversare si apropiere cf. ord.
239/2019; 15. Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES ex. sa se
mentine lIa min. 0,5m iar la traversare dist. mas. in ax drum va fi min 1m; Tubul de protectie va
depasi bordura cu cca. 0,5 m; 16. Dist. min. mas. pe oriz. (TRAVERSARE) intre armaturile
metalice supraterane ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia
stp. LEA 0,4kV va fi egala cu inaltimea stp. (PE 106/2003); 17. Dist. min. mas. pe oriz. intre
conducta subterana de apa, canalizare pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a
unui stalp LEA ex., sa fie 2m, c¢f. NTE 003/04/00; 18. Dist. de sig. mas. in plan oriz.,
(APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES 20kV, LES 0,4kV ex. va fi min.
0,5m (0,6m pt. adancimi > 1,5Sm de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; 19. Dist. de
siguranta mas. in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si
LES 20kV, LES 0,4kV ex. va fi min. 0,25m, NTE 007/08/00; 20. Dist. min. pe oriz. intre peretele
conductei subterana de distrib. gaz pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui
stalp LEA ex., va fi min. 5 m, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; 21. Dist. min. de APROPIERE pe
oriz. intre armaturile metalice supraterane ale conductei subterane de apa, gaz (robinete,
regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA ex., respectiv baza stalpilor la TRAVERSARE,
va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m,
NTE 003/04/00; 22. La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES ex.. In caz contrar,
conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lung. de 0,8m de fiecare parte a intersectiei.
Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 6. Unghiul min. de traversare este de 60°. Dist.
de sig. in plan vert. va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; 23. Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere,
intre peretele conductei subterane de gaz si LES 20kV, LES 0,4kV va fi min. 0,6m. Dist. de
apropiere se va mari la 1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE 007/08/00;

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energiec
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor,

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, paméint prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
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nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

¢ Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

aviz tehnic de racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU O
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU@

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: ¢f. ATR
» aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr., 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

¢ incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 606 /
11/04/2025, respectiv pana la data de 11/04/2027.

¢ Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Inginer Sef Zona Arad
Ciortan Mircea-loan
Semnat de MIRCEA
IOAN CIORTAN

Data: la 82/10/2025
la 14:55:40 UTC

MIRCEA-IOAN CIORT.AM
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Verificat Intocmit
- Huruba Petrica
Semnat de PETRICA
DORU HURUBA
la 62/10/2025 la
12:37:57 UTC

PETRICA DORU HURUBA

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la .......cccocoeeeniiiininiiininns

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

**+* ge bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

suada Sabin Drigti 2-4 &rad, fudeut Arad Romania; cod postal 310178 tel +40 257 970 849
CIFfCUR RO 1683483, ORC 1991000110028 ) +40 257 270 843
Captalvarsat slsubseris: 9 658,000 Le fax; £40 267 270 981
IBAN. ROT2 ENCB 0015 0061 5684 0001 - BLR apacanal@caarad.1o

waw.caarad.ro
program thtre 8:00- 16:00

Catre,
Ungureanu Vasile Ioan Danut

spre stiinta:
O S.C. Stacons SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 21655 din 04.09.2025, prin
care se solicita aviz de:
amplasament [ @ |/ solutie tehnicd de principiu [ O ] la faza PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

Elaborare PUZ si RLU aferent : Construire zoni rezidentiala

Adresa obiectivului: loc. Arad, Intravilan, CF. 364144
Beneficiar: Ungureanuv Vacile Joan Dannt
Adresa beneficiarului: _
Certificat de Urbanism nr. 606 din 11.04.2025, in vederea intocmirii ¥4, ¢UZ,
va comunicdm urmatorul
acord
- cu mentiuni si conditii aldturate prezentului Aviz privind propunerea
Q Proiectant: S.C. Stacons SRL
Riméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiind, prezentul document.
Nota:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazd PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-economicad pentru utilitétile
publice de apé-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api si/sau de
canalizare.
In vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Api Arad:

Are 1in exploatare n zond retele publice de apd potabila.

Are 1n exploatare n zond retele publice de canalizare menajera.

Dupi caz, traseele retelelor de apd-canal existente in zond sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituitd(e) aliturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

acord (conditii, mentiuni, observatii)

CONDITII:

1. Brangarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare cu
api si/sau de canalizare se va face de agenti economici agreeati de Compania de Apd Arad SA, cu
respectarea procedurilor specifice de proiectare — avizare — autorizare — executie — recepfie —
contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare Inaintati(e) de proprietar(i)
ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si th baza unui Aviz de
Solutie Tehnicd emis de Compania de Apa Arad SA.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apd si canalizare la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnicéd de alimentare cu apé si canalizare.

Director Gengrat;

/ Presedinte C.T.E.
ing. Borha Gh rgﬁéj_‘,\“{.—?’-:lq
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in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT
faza D.T.A.C.

A OBIECTIVULUI DE INVESTITII (Obiectiv, Beneficiar, Proiect si Proiectant):

1.1. Denumire obiectiv(*1) .. SHARRRAIRE ver LR L BBALUSTLC. . 2D 6 (LY 2 ) S BEGREBIETT

BB v LT R LBA I B lor 2 ) LT R . RIS R A, R DERTALN

1.2. Amplasament obiectiv(*1) /9!04" . //7/{6&(.:{/@:/2ffz‘/'f’m3éz?/44/9»‘?f9 ST

1.3. Beneficiar(*1) 400G UG .. NG L OBLE DA T L oat ety
Adresa(*4) S PO TP,
Identitate pers. fizica(~4): B.1L/C.L serig .......... W e eeesssnssasanarstsonnes
Identitate agent ec (¥4): C.F/C. UL uuuuuuecvvveverrrenn.. CORE euerrressinisarsisantonncessennraneoranases BANCA ceveerrreeverennsoceronnnsonaens

1.4. Proiect nr.(*1) ..... /é,/ 2923...... Elaborator(*1) ......V5. .5/ 40205 Slgé

L.5. Certificat de Urbanism nr. (*1)5??44.%:§?&’5:.Enﬁs de...... [ LI1RELLR... Blad,

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)

2.1. AMPLASAMENT(*1}: . .

sscaa sea0e

i sistem public /i___: sistem individual / privat

_____

-----------------------------------------

2.2.b.1. Brangament de apa(*1):
2.2.b.2. Racord de canalizare(*1):

2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1)
3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*1}:
4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR SI RESTRICTHLOR IMPUSE(*1):

................................................................................................................................................

ing. Sfance Dorif

5. Véazand specificarile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anexa privind modul de tndeplinire a
cerintelor de avizare, precum si documentatia depusa pentru autorizare, se acorda:
AVIZ FAVORABIL
in vederea emiterii Autorizatiei de Construire,{ " "i fard conditii /{” "}

..............

.....................................................................................................................................




Precizéri privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA - C.A. ARAD in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT 51/ SAU BRANSAMENT / RACORD } .
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA $I/SAU CANALIZARE MENAJERA /PLUVIALA

¥ 7“7'“ 2 4 >
LDATE GENERALE)

T Rave Inaali
L.213/17.11.1998-actualizata, privind proprietatea publica gi regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitifi publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apa si canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare gi funciionare a serviciilor publice de apa-canal
2. Continutul documentatiei tehnice anex3 la Figa tehnici: utilitili apd-canal alte lueriri exterioare
reiele bransare utilititi civile industrie

a). Certificatul de Urbanism (copie), ..... Nr. din X E X X | X |
"b). Aviz CAA — asigurare servicii (copie) Nr. din Tox | | X |
"), Aviz CAA Zsolufie tehnica (copie) ... Nr..  din x| 1
"d). Memoriu general, importanta, perioada de executie planificata X B X ’ x| x|
_€). Memorii specialitate a3, canal, exigente minime de calitate X | x| i 1| x]
"f). Plan de incadrare in teritoriu (anexa la CU) X | X x| x| [ x|
_ 8)- Plan(planuri) topografic(e) sc. 1:500-- 1:1000 " x| [ | x| x| |[X|

h). Planuri retele, lucriri subterane (dul_)fl_ caz),sc1200- -11000 _____ ' X | | X | X | . | X
_ ©). Plange caracteristice obiecte tchnologice apa-canal (dupa caz) x| [ [ [ [x
. h). Scheme tehnologice, scheme de montaj, profile caracteristice L X (X i b
e = A [ S S T SR

k). R

Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosarul tehnic se soliciti i se obtin de proiectant direct de la operator.
Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publici ce face obiectul Fisei (APA. respectiv CANAL)
3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete)
IL. CONDITH SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul si in zona de protectie sanitara a retelelor, instalatiilor si constructiilor specifice apartinind sistemelor publice de
apd-canal este interzisd amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea la utilititile publice de api-canal se intocmesc proiecte de specialitate, la solicitarea
wtilizatorului de apd, ori a operatorului de servicii de apé-canal, daci sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente si se avizeazi separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) i conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu api si canalizare, solicitate si obtinute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate.

Solutiile tehnico-economice pentru utilitifile noi de api-canal si racordarea lor la sistemele publice existente se
avizeazd de C.A. Arad la fazele de proiectare SF §i PT

II1. INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(®):

a) Temei: Hot.Cons.Adm. C A, Aradnr./din

b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C. A. Arad este de *) Jei.

¢) Banca: Trezoreria Arad cont RO85TREZ(21 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001

Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusi fn taxa de avizare a Fisei tchnice si se va incasa de C.A. Arad,

separat.

IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (infarmativcﬂ gospodirii edilitare de apé-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

i conform anexei C A Arad ( *ﬁS) _la prezenta Fisd Tehnica.
NOTA:
Rubricile numerotate ale formularului de Figd tehnica se completeazi dupd cum urmenz:
(*1) De citre proiectant - cu datele rezultate din documentatie conform cerintelor avizatorului.
(*2) De cétre projectant - cu numele, prenumele si titlul profesional al acestuia (cu drept de semnaturd, abilitat/autorizat Tn domeniu, potrivit legii).
(*3) De ciitre avizator, ca urmare a analizei documentatiei si a FISEI TEHNICE depuse.
( *) Rubricile marcate cu asterisc se completeazd de avizator 1a faza C.U. in functie de caracteristicile lucrarilor si de condifiile de amplasament.
(*4) De citre titular/beneficiar — cu datele solicitate de avizator pentru completarea facturii fiscale..
(*5) Date ori cerinte specifice lucrarii, formulate de C.A. Arad la C.U., 1a fazi SF, PT+CS, ori in procesul de analizi a dosarului tehnic in anexa la Fis3.
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timisoara Independentei 26-28 300207 Timigoara
Vasile loan Danut Ungureanu

AVIZ DE PRINCIPIU
215143959/04.09.2025

Stimate domnule/doamna Vasile Ioan Danut Ungureanu,

Urmare a solicitarii dumneavoastrda 215143291 din 03.09.2025 , va
comunicim avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ, denumire lucrare ELABORARE PUZ SI RLU PENTRU
CONSTRUIRE ZONA REZIDENTIALA din Judetul ARAD, Strada:
Fn, Nr: FN, Bloc: -, Ap: CF 367144, Nr.CF:367144

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusé analizei exista obiective ale sistemului de distributic a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 04.09.2026 .

Cu respect,

Ileana Radescu

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara
Adriana Setayspradoy sdrs
Bodnar s 504 12478

. by Madalin-
N |CO| Qe  Nicolae Crisan

Crisan

Date: 2025.00.04
09:06:34 +03'00"

Delgaz GRID SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timisoara Independentei 26-28
300207 Timisoara

www.delgaz.ro

Madalin-Nicolae Crisan

¢

Abreviere: Timisoara

Emitent,
Madalin-Nicolae Crisan

M ada I | N~ Digitally signed

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffael

Directori Generali

Cristian Secosan (Director
General)

Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUIL 10976687

Atribut fiscal: RO
J2000000326265

Banca BRD Targu Mureg

IBAN:
RO1IBRDE270SV27540412700
Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994.25 lei varsat
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Imobil ce face scopul avizului D Imobile
- RetEa in lucru —Retea Presiune Medie
- Retea Presiune Joasa Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 215143959/04.09.2025

Madalin-Nicolae Crisan



JERJ) AN I F MINISTERUL AGRICULTURII §1 DEZVOLTARII RURALE ISR
é\) 2 0& AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE [:2 '@
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Str. Toth Sandor nr. 6/D, Arad, e .
' jud. Arad, Romania Fax. 0372.00.74.54 |[Sissibe st
CIF 29275212 arad@anif.ro
1SC 27001

26, 95092025

] Y S it

Catre: UNGUREANU VASILE-IOAN DANUT,

Ref.: Aviz ANIF pentru PUZ

In urma analizarii documentatiei depuse de d-voastra si inregistratd la ANIF Filiala
Teritoriala de I.F. Arad cu nr. 185 din 09.09.2025, in vederea obtinerii avizului ANIF pentru
PUZ privind lucrarea ,,Construire zoni rezidentiala”, conform certificatului de urbanism nr.
606/11.04.2025, teren situat in intravilanul judetului Arad, conform C.F 367144, vi

comunicam ca terenul respectiv nu este amenajat cu lucrari de imbunatatiri funciare.

Prezentul aviz ANIF se elibereaza in vederea obtinerii aprobarilor legale.

Directnr

VITIT =) 4ale

Pagina 1 din 1

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE ARAD
Str. Toth Sandor nr. 6/D, Arad, jud. Arad, Roménia

Tel. 0257.78.09.55



PROIECTANT ADMINISTRATOR DE UTILITATI URBANE

SC STACONS SRL S.C.C.T.P. S A ARAD
AVIZ nr. 295 | 08.09.2025
pentru amplasament si/sau bransament (racord)
1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII
1. Denumire Elaborare PUZ si RLU pentru construire zona rezidentiala

2. Amplasament Jud. Arad, Mun. Arad, intravilan, CF nr. 367144 Arad

3. Beneficiar Ungureanu Vasile loan Danut

4. Proiect Nr. 16/2025 elaborator SC STACONS SRL

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIE!
2.1 AMPLASAMENT

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI S| TERMEN DE VALABILITATE AVIZ
24 luni de la data emiterii certificatului de urbanism nr. 606 din 11.04.2025, respectiv pana '~ _=11.04.2027 .

4. Vazand specificarile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de maeplini. a cerintelor de avizare,

precum si documentatia depusa pentru autorizare (PAC/PAD/POE) se acorda:

AVIZ FAVORABIL cu urméatoarele conditji
-Fara conditii.
NS
Data: 25/09/08 Director”™  \i¢

(SOCIETATEA/ v



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr.290.970, din 08.09.2025
Ex. nr. 172

POLITIA MUNICIPIULUI ARAD-BIROUL RUTIER
Cdire,

UNGIRFANTI VASTLE-IOAN-D ANUT

Urmare a analizdrii documentatiei prezentate de dumneavoastrd pentru
»Elaborare Plan Urbanistic Zonal(P.U.Z.) si  Regulament Local de
Urbanism(R.L.U.) pentru construire zoni rezidentiald.”, situatdi in mun. Arad,
extravilan, jud.Arad, CF 367144 Arad, conform certificatului de urbanism nr. 606, din
11.04.2025 eliberat de Primaria municipiului Arad, vé comunicdm:

avizul nostru de principiu favorabil

Cu respectarea umatoarelor conditii:

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucririlor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrdrilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societatii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucriri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucrarilor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de ciitre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitati conform e-chitantei, din data de 04.09.2025 in
valoare de 100 de lei.

Cu stima,

p-SEFUL POL]" YUNICIPIULUI ARAD iSEF UL BIROULUI RUTIER
ADJ AL SEFU J LITIEI MUNICIPIULUI

Comisardepo e Comisar de politie,
NICA ION. A\ ISTRATE ADRIA™ ™ ¢
) 2y
v | EEEESERGT e .
Arad, str. And, -, 1ir. 103. Telefon si fax: 0257/206934, Cod postal 310053 email: circulatiefbar. politiaromana.ro

. Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

wWww. primariaarad.ro pmsgprimariaarad.ro

Nr. certificatU1G-1014-E0-1038

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

Nr. ad.110543/Z1/ ) ( AN, 7626

Citre,
Domnul Ungureanu Vasile Ioan Dinut, Arad

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru documentatia
Elaborare Plan Urbanistic Zonal ( P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism ( RL.U)) pentru

construire zona rezidentiald”, la adresa, jud. Arad, mun. Arad, intravilan, identificat prin CF NR.
367144 ARAD.

In urma analizarii documentatiei in sedinta din data de 15.01.2026, Comisia de Sistematizare
a Circulatiei g avizat favorabil solicitarea.

PRESEDINTE,
A7~ VICEPRIMAR
/8" "SERGIU COSMIN VLAD

.-' P G .
f@aut\‘flud.? TJL

ARAD ”2‘;".‘ IAN, 226

\

RV i ’ : 4
gyt

Nume prenume Functia Ser” e~ | Data
Avizat: Liliana Florea Director executiv l 1 9 ] AN 2026
Verificat: Adrian Barbes Referent 13 MN 2026 |

| !
Intocmit: George Stoian Secretar ) .
] | /5 ottt

Intocmit: Letitia Chirila Secretar

1.9.1AN, 2006 |
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

(¢ certficarUIG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.4489/7.1/04.02.2026
Citre,
UNGUREANU VASILE I0OAN NANUT,

Referitor la lucrarea,, ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) SI REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM (RLU) PENTRU CONSTRUIRE ZONA REZIDENTIALA” INTRAVILAN
ARAD, CF 367144 ARAD, beneficiar: UNGUREANU VASILE IOAN DANUT.

Urmare a adresei dumneavoastri inregistratd la Primiria Municipiului Arad cu nr.7643/29.01.2026
nr.4489/21.01.2026, vi comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintiti amintiti cu
respectarea prevederilor Hotérérii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotararii Consiliului
Local al Municipiului Arad nr. 136/2020 cu modificirile $i completarile ulterioare si a urmatoarelor conditii
suplimentare:

1.Pe toatd perioada executiei lucririlor este interzisi depozitarca oricdror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucriri;

2.Lucrdrile propuse se pot executa numai dupi obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Accesul existent se va desfiinta iar noul acces se va realiza pe amplasamentul propus;

4.Pe toatd perioada executiei lucririlor se va semnaliza corespunzidtor punctul de lucru;

5.Pe toatd durata lucrarilor se va asigura accesul in zoni a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor

cu handicap;

6. Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de lucrdri, va fi readus la forma initiald de
catre beneficiarul lucririlor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de ciitre unitati agreate de citre Primdria
Municipiului Arad;

7. S& respecte Documentatia PUG, aprobati cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.89/1997,nr.98/1998,nr.588/14.11.2023,c4t si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.606 din 11.04.2025;

8. Perioada de garantie a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urmand si execute
pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;

9.Lucrérile proiectate  vor respecta, prevederile continute in 0.G.nr.43/1997cu modificirile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

10.In cazul in care péna la finalizarea lucririlor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementiri; '

11.1n conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura
un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,
SenhifidigiidFiereaire:

Florea Liliana
Data: 04.02.2026 15:57:53

—

’ Nume prenume Functia | Semniitura
!

Semnat digital de catre
Adrian Barbes
Data: 04.02.2026 14:56:46

Adrian Barbes referent

|
| George Stoian ; membru | Semnat digital de catre:
| George Stoian ‘

| Data: 04.02.2026 11:11:21

|
—_




REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 1:1000 | PLAN URBANISTIC ZONAL
"Realizare ZONA REZIDENTIALA "
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Zone functionale
L lF=unc;tiune dominanta - zona rezidentiala
Li- ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE SAU CUPLATE
Functiuni complementare
Ls - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE SAU CUPLATE
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Existent |  Propus SVc - SPATIU VERDE COMPACT
Suprafata(mp)|Procent(%) Suprafata(mp)|Procent(%) TE - CULOAR TEHNICO- EDILITAR
Terenuri arabile - intravilan 30650 | 32.6 6 130 6.5 |
Terenuri arabile - extravilan 8 415 9.0 8 415 9.0 |
Terenuri neproductive - intravilan 6 097 6.5 6 097 6.5 P. P .T. maxim: 35%
Terenuri neproductive - extravilan | 3882 | 4.1 3882 4.1 C. iU T. maxiny: 1.0
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(4]
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA . e o Nr. 1.123.283
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 22.09.2025
URGENTA Exemplar nr. __ /2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,

UNGUREANU VASILE IOAN DANUT

~La ‘cererea dumneavoastra cu nr. 1.123.283 "din' 05.09.2025, prin care
solicitati Acord favorabil de securitate la incendiu-pentru investitia: ” P.U.Z. si
R.EU. -CONSTRUIRE ZONA REZIDENTIALA> amplasata in Judetul ARAD
municipiul/oragul/comuna ARAD, satul ..., strada~..; iumirul ..., CF 367144,
vd comunicim cd se respectd prevederile actelor normative care
reglementeaza activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vi
emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

(I JINSPECTOR SEF
o i Colonel

RENICH Robert-Valenti-

QADINARY
m\oﬂ“-&;u GEORGE

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257 /25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro
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Zone pentru Invatamant

propuse

Zone pentru culturd

propuse

m Zone pentru sénatote
propuse

m Zone peniru aite institulil $ senvici publice g de inlefes pubkc
propuse

2Zonz pentru nucles de servicii acbvitdy aconamice § binun
prapuse

Zone de locuinje mdviduals uibane mici (max 3 N supralerans). cu funcliuni complementars

propuse

Zone de iacuinje colective wbane mic imax 3 N sup 1, eu funchuni

propuse

Zona de tocunje colectve wbane madil (max & N e} cu functiuni

propuse

Zone de locuinle colectve whane man (peste 6 N supralerane), cu funcliuni complementare

propuse

E Zone de iscuinie de vacanld si waekend mici cu funchuni
propuse

m Zone de unndy industriake §1 depoziare
propuse
0 Zone de mics unitdy industrale. servick aferenta §i logistica. nepoluants

d propuse

Zone de unday agncole

propuse

] Zone pentiu parcun, Scuanun Zone verz) amenaiale, cu acces pubke nebimital
propuze

Perdele verzl de protacle

propuse

m Zone de complexe sportive majore
propuse

Zone de complexe sportive
propuse

Zonz de complexe ds agrement
piopuse
Zone de gospodane comunala
propuse
2Zone de cimitire
propuse
Zons pentru ape in intravian
propuss

Zone pentru parcar rutiere publice §i construcy alerente
d propuse

Zene peniru transportur leroviare §i construch aferente
propuse
Zone pentiu ransportun navale §i construcli aterants
propuse

Ej Zone pentru Wranspornuri aerene § construcli aferente

propuse
i

Zone pentru rejale tehnico-ediliare § construcli alerente
propuse

- Restruclurarea zonelor funclionale sxstente, in
Zone centrale secundare - nucles de centru de cartier
Restructurarea zonslor funciionale existeme in
Zona peniry invalamént
Restructurarea zonelor funclionale ewstente in
Zone pentu sanatale
Restructurarea zonelor lunctionale ewsiente. in
Zone pentru culte
Restructurarea zonelor funciionale ewslente. in
Zone pentru alta institutii §i sernci publice $i de interes public
Restruciurarea zonelot funclionale exslente, in
Zone pentru muclee de servicil. actvitdli comerciate & birouri in afara zonalor centrale
Restruciurarea zonelar funclicnale exisientz. in
Zone mixle gi cu funchium mixte
Restruclurarea zonelor funcicnale exisiente. in
Zone pentru locuinte indviduale mici
Restructurarea zonelor functionale exisienle in
Zone pantru locumie colective mici
Restruciurarea zonalor funchonale existente. in
Zons paniru locuinte coleclive man
Resouchaares zonslor de agremant existante. in
Zone pentru locuinte de vacantd §i waekend mici. cu funchuni complementare
Resiruciurarea zonsior funclionate exislents. In
Zone pentru perdele verzi de protectie
@ Restruciurarea zonelor functionale exstente in
Zone peniru agremant
Restructurarea zonelor funcfonale existente. in
Zane pentru gospodants comunald
Restructurarea zonelor functionale existente. in
Zone pentru ¢ de comunicatie ritiara

E Restructrarea zonelor funclionals exislente in

Zore peniru cii de comunicatie navald

MUNICIPIUL ARAD

Folosinta terenurilor extravilan

Paduri
exstente

Padun linere

existente

Perdeta forestiere de proteclie sau cu rol ecologic
prejuse

— T
existente
Lacyn i baly
enstente
Sistema de desecare
existente
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REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 1:1000

“Realizare ZONA REZIDENTIALA "

PLAN URBANISTIC kONAL
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DELIMITARE
7.3 ZONA STUDIATA 94 000 mp
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i <[] INCINTA CU PROPUNERI 24 520 mp
—~}-——LIMITA INTRAVILANULUI
( F ZONA DE PROTECTIE / INTERDICTIE
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\ -’ ;" | arabil 3 ” 31 300 W2g .28 r - elilios T 4 5 11500 L st | ZONAUNITATI SERVICII
r e ; rsl 3 2 ! 23 - = - !
‘.‘ ; \ !! \;“ L“’mﬁ-a |h\ !\ ) r—m,.p i—| o —I Ir_m..« —I r—i‘lhn' —l r—n‘.‘a —| ]r—m-l —] ]r—m.ul 1M _] :— 13t —] r—m-l —I Ir__m.\l :—_ " —| ll_m ..,!2:' 2 ‘“ e SPATIU VERDE AUNIAMEINT
e 'L""'-;!"-g\,f.’f.’_{ﬁ“& 0 375 75m? ||, 375 md ETSm’ Il 37smd | 375m2 || 375 75m? || 875md | 375m2 || 375 Er m? | 375 m? :
¥ ; !:{ v ;m d’”}‘“!r i3 2 i |l = | e [ e it citam W\ CIRCULATII - CAl DE COMUNICATIE EXISTENTE
ﬁ 434381 b - B = b - e — —-— e = e e e e el wae e Bt e = el AN & - ,
| I ““,’”"?“ g \ @ T C.F. nr. 367144 Suprafatajteren 24 520 m‘T : S b [ ] CAIDE COMUNICATIE - DE
\/ EA0h : Y/ OlANA |
Moo ’ L D8 ___,_______________1Q__11____‘|_2___1;3__14___1_5____6____11_]3 18 197 ~—H [] CAIDECOMUNICATIE - STRAZI
i " A I i e | (e T I i 7|7 i I | i ][ m:, T | (e i 7| e M w7 |7 wiwe N B ZONACAIDE COMUNICATIE FEROVIARA S|
D \ | ¥ | 375 375 m? 1378 p7Sm? || 375m’ 375 m? |1 378 prsmt || 375m? | ETSME || 378 m? 375 m? |1 318 375 m? |1 375 m? 375 m? |1 373 m? i AMENAJARI AFERENTE (SNCFR)
\ | Y A% S| :
Xpopaas e ] gAY Lo | ot Podiifa | E ey | BNl | Wi | B 00 | B s | e e a3 . |
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j:‘ Iy oy \ X b L L e o i ( reprezentate ca amprenta maxima )
a ey \ } g 1+ = i e {777} UMITAEDIFICABIL
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| i) 2 = L i e - __] SVe SPATIU VERDE COMPACT
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L CIRCULATH - CAI DE COMUNICATIE PROPUSE
-Ce TE SVe -8V -8V -P F75 ] CIRCULATII IN INCINTA ( CAROSABIL,
TROTUAR,ACCES)
7777 PARCARIVIZITATORI
[ ] TROTUAE SIACCESURI PROPUSE
(in afara incintei )
~— — - STRADAPROPUSA PENTRU
L — — EXTINDERE - CONEXIUNI |
Zone functionale
L - Functiune dominanta - zona rezidentiala
Li- ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE SAU CUPLATE
Functiuni complementare f
Ls - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE SAU CUPLATE
CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE SERVICII / COMERT
Cc - ZONA CAI DE COMUNICATIE - TRAME STRADALE
P - ZONA PARCARE VIZITATORI
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA SV - SPATII VERZI ALINIAMENT
Existent Propus SVc - SPATIU VERDE COMPACT
Suprafata(mp)|Procent(%) Suprafata(mp)|Procent(%) TE - CULOAR TEHNICO-EDILITAR
Terenuri arabile - intravilan 30650 | 32.6 6130 6.5
Terenuri arabile - extravilan 8 415 9.0 8415 9.0 .
Terenuri neproductive - intravilan 6097 | 6.5 6 097 6.5 P.0.T. maxim: 35%
Terenuri neproductive - extravilan 3 882 4.1 3 882 4.1 ﬁ'U'T' r-naXIm. ;{?D
Zona servicii si comert 6130 | 6.5 6130 | 6.5 . il
Spatiu verde/lot. ...35%
Zona locuire 7 440 7.9 31 960 34.0 Reglm dei . gimlE B
Cai de comunicatie 17 550 18.7 17 550 18.7 » P
Spatii verzi aliniament 13 836 14.7 13 836 14.7
TOTAL: 94 000 | 100,00/94 000 | 100,00
INVENTAR DE COORDONATE
e = Legendi BILANT TERITORIAL INCINTA PROPUNERI
Nr. [coordonate pet.de contur Ll“a“t‘{jrmil Limita de proprietate . Existent Propus
Pct. X [m] Y [m]  |p(i,i+1) [ ] construcii =1,_  Stalp de inalta tensiune Suprafata(mp)|Procent(%) Suprafata(mp)|Procent(%)
118 ]529018.648 [212475.471] 123.230 | Limits imobile vecine a  Stalptelefon Terenuri arabile - intravilan 24 520 | 100.0 - - STACONS ¥ BEheticer: Nr. proiect:
110528991.215 [212595.609 [ 139.858 R —— Zona locuire 19 495 79.5 broieciar & consulfanta I — UNGUREANU VASILE IOAN DANUT | 15005
| et e 1 i —— (o coresuprotoa maxim consrup) - | - | g8 |55 = 3y |
7 & . st 2 - = TS Mierlomormity 4
79|528926.761 |212757.167| 36.532 hefieire reda g S —— Carosabil, trotuar,accesuri - - 2980 | 12.2 == Titlu project: Elaborare PUZ si RLU pentru construire | pgpy
30 |538510 255 |o12475-411 | 107506 Cute i fona penu gazenatuale LU G grar de sougere Spatii verzi aliniament - - 523 2.1 SPECIFICATIE | NUME SEMNAT Scara: | Format: et i
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LEGENDA: ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA P.O.T. maxim: 35% LEGENDA Retele edilitare ﬁl
. - AE - -Retea alimentare apa rece - existenta !
, C.U.T. maxim: 1.0 . g o]
DELIMITARE [ ] Li-ZONAREZIDENTIALA -Loturi pentru isame 9.00 m - ~Retoa alimentare apa recs - propusa
. locuinte individuale izolate sau cuplate i o . - Retea canalizare menajera gravitationala - existenta
~ ZONA STUDIATA 94 000 mp Spatiu verde/lot: 35% — v —— v — - Retea canalizare menajera gravitationala - propusa
: Ls - ZONA REZIDENTIALA - mixta pentru Regim de inaltime: S/D+P+1E ——— CPE———  -Retea canalizare pluviala gravitationala - existenta
. INCINTA CU PROPUNERI 24 520 mp locuinte si servicii -P - Retea canalizare pluviala gravitationala - propusa
‘LIMITA INTRAVILANULUI HEA - Retea alimentare cu energie electrica - existenta
- POSIB;LITATIE Be CONSTRUIR.E - Retea alimentare cu energie electrica - propusa
ZONA DE PROTECTIE / INTERDICTIE | FEpFeZaiials CaampGAts Masua ) - Retea aimentare cu gaz - existenta
[ ] LMITAEDIFICABIL - Retea alimentare cu gaz - propusa
LIMITA ZONA DE PROTECTIE CFR 100 m din ax @ - CAMIN APOMETRU - propus
LIMITA ZONA DE SIGURANTA CFR 20 m din ax [ svc SPATIUVERDE COMPACT - CAMIN DE VANE DE APA - existent
777777 ZONA DE SIGURANTA O G - CAMIN DE VANE DE APA - propus
"} LEA 110 KV SI LEA 20 KV - CAMIN CANAL MENAJER - existent
CIRCULATII - CAI DE COMUNICATIE PROPUSE . - GAMIN CANAL MENAJER - propus
ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA TROTUAR, ACCES ) g ARAHRYCAMALATE RUUVIAL - propus
A B - GURA DE SCURGERE APE PLUVIALE - propus
TEREN ARABIL IN INTRAVILAN i PARCARIVIZITATORI - HIDRANT EXTERIOR SUPRATERAN SAU SUBTERAN - propus.
TROTUAE SIA R '
I TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN ROTUAE SIACUESHR! PROFUSE * POZITIA EXACTA A RETELELOR EDILITARE DIN INCINTA SE VA
(in afara incintei ) STABILI LA FAZA DTAC
- TEREN NEPRODUCTIV .
STRADA PROPUSA PENTRU NOTE: _ o i
EXTRAVILAN SI INTRAVILAN - EXTINDERE - CONEXIUNI - Daca la faza urmatoare de proiectare se va constata prin avizele emise de
- ZONA LOCUIRE Compania de Apa Arad ca reteaua existenta nu are capacitatea necesara
pentru a asigura debitul si presiunea investitiei propuse, sau cotele 1
caminelor existente sunt mai sus decat este necesar a se prelua retelele .
- ZONA UNITATI SERVICII existente de canalizare, se vor lua masurile necesare impuse prin avize (ex. /, / 2
Zone functionale extindere/schimbare retele, statii de pompare canalizare). : : ~
- SPATIU VERDE ALINIAMENT L - Functiunte dominants - zona rezidentiala - S: va resi)ecta tehnqlpg;? d;imon(t)zj ig?ciﬁfé: fiecarui material si f{ﬂ; e bre—— .}
. echipament, precum si indicatiile produc&torului. = :
II;I - itONA LOCU||NTE INDIVIDUALE IZOLATE SAU CUPLATE -Se vor respecta normativele specifice de executie pentru fiecare tip sau \\t ERAMNIC pt }'-
unctiuni complementare categorie de lucrare. 3, wrhizag? v/
CIRCULATI - CAl DE COMUNICATIE EXISTENTE Ls - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE SAU CUPLATE -TOATE TRECERILE PRIN PERETI SE VOR PREVEDEA CU PROTECTII \?’ “"‘D:E*F—* A:Z?
Se vor respecta: 5| 3 o
| CAIDE COMUNICATIE - DE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE SERVICII / COMI - Normele Generale de Protectia Muncii elaborate de Ministerul Muncii si S ARl Tl
3 Cc - ZONA CAI DE COMUNICATIE - TRAME STRADALE Protectiei Sociale in colaborare cu Ministerul Sanatatii s
[ ] CAIDE COMUNICATIE - STRAZI P - ZONA PARCARE VIZITATORI - Legea Protectiei Muncii - Normele Specifice de Securitate a Muncii pentru
lucrarile de instalatii sanitare si de incalzire £ #
- ZONA CAl DE COMUNICATIE FEROVIARA SI SV - SPATII VERZI ALINIAMENT - Normele Generale de Prevenire si Stingere a Incendiilor jc.'iczfaorﬁgf;ss 5
AMENAJARI AFERENTE (SNCFR) SVc - SPATIU VERDE COMPACT - prevederile Legii nr.10/1995 cu modificarile aduse prin legea nr.123/2007, |
TE - CULOAR TEHNICO- EDILITAR modificata si completata ulterior de legea nr.163/2016
n STACONS /) Beneficiar: | JNGUREANU VASILE IOAN DANUT Nr. proiect:
projectare & consulanta
o 1S0 9001 : 2015 16/2025
= e | Titlu proiect: ELABORARE P.U.Z. SI R.L.U. pentru construire Faza:
SPECIFICATIE | NUME SEMNAT!IRA Scara: | Format "ZONA REZIDENTIALA®
SEF PROIECT | arh.Crainic Dorin Paul 1:1000 | A2 Jud Ared, mun. Arad, C.F. or. 367144 Arad (str. Mimozei) | SO~PUZ
PROIECTAT ing Petru Tataru _ Data: Titlu plansa: REGLEMENTARI EDILITARE Plansa nr.:
DESENAT ing Petru Tataru lulie 2025 04




PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

SC.

1:1000

335

v- 5 \
\ YW
L ) C F
g 51732
m L/ o 3
‘l‘ DS N 3 516 m? 2
‘ > T 480 m?
RS = - - |
\ .5,6,5__ L..___J,____--m-' .'immz?_.
& — 1T = a4t |2 oo B p-s
2 % s ey l———ir-:“J\ i Tlg N
— . ————
-- e b PR . 431! 441|145 1 461 |47 18— 48" TR . Svc___
\ \ \ —
\\mw / | | I | mew | i._. L s - 11 "gu, I i“, | L,m,, L _— — —
' LT e L e 7
X \A“ y X Va0 by s ZZ I 7T Z T I T 7 ‘—.%////f,/;/ /371-/;44////./
et (AN NI o el g
l'.’ : X __"__A_ = o
b/ (A 2 e Bl 25 [ 224023 P o il
AR TN P - L L P | = el =yt =36 3R e WIS SRR S R0 ) | e R T e 22
T | Minila proteghy foye ANGE VYA ! sIN FAZA :D PROPUNERE me || 375wt | 375 m? | srsm | 375 || s7sm | 37sewt ||| 375 m Eﬁm‘ | srsmd | s7smt (| s7smt | srset || a7smd | 75wt | 375 md Ersm’ : [_mm‘ ;331 r"f
N NBET— e \ g o ; | i | s Badialr ol - 7 el il i el B ol | el i) by (6 I R
W Gin Ak [T e r.cad. % sl - AR il | T e e B e e e e T et
r.cad, 334381 o ) V7 i e e - C.F.nr. 367144 Suprafata teren 24 520 mp | i
‘G X /e 7 AT i ] 2 5_|_68] 9 1 11 ] 12 [ 13 [ 14 ] 15 ] _16_[ 17_[Bl18 [ 19
5 \ /e 68 S i et i kel ot SRR e lneniny] el Ranifionti fion ot MSE = | S5 0 (R U Inh SN R = [ A S - = = = S
‘ e VA oW, | T == iy | g | L e T = L e e R s ]| i o ) ;—mm—zl ||
L2 Ve - s yc 8 | | I eesme] ars 375m? || 375 arsm? || 375 arsm? || 375 375m? || 375 3r5m? || 3715 B75m? || 375 BT5m? '|| 375 375m? || 375 :
| ™ Y R et | N B R e e e O SR e
e 4 Rl TR L OO N S T LR = :
| ntqo zaf N \\ t | l | Ls3— Lfs.oF' 15]:0?——133"——— 50— 5.00- 15.00—{—15.00—1—15.00—1—15.00—{—15.00—+—15.00——15.00—1—15.00 ——15.00—— 15.00——15.00 23.90
! 3 Sl \
i ! \
I \
1 ll | \
\ o 059 | 1 0f B3 D 106 ¢ ®
i {
| (& \ % nr.cad 347886 | 9 i e o| 35229 333398
| ' \\)' = § g @ 3
i | | E =
IL | L 405{99 ! s NACAY i ~

PLAN URBANISTIC ZONAL
"Realizare ZQNA REZIDENTIALA "

LEGENDA:

DELIMITARE

I3 ZONA STUDIATA 94 000 mp
<[] INCINTACU PROPUNERI 24 520 mp

‘ VIZAT
=== LIMITA INTRAVILANULUI
+ RA NESGsHTl:aARE
[~ ] POSIBILITATE DE CONSTRUIRE ﬁ" ¥
( reprezentate ca amprenta maxima ) -5

L.

[ ™ 7] LIMITAEDIFICABIL

]
|
!

| SITUATI
AR

ZONA DE PROTECTIE / INTERDICTIE

~—— —— LIMITA ZONA DE PROTECTIE CFR 100 m din ax
—— —— LIMITA ZONA DE SIGURANTA CFR 20 m din ax

Y

ZONA DE SIGURANTA
LEA 110 KV SILEA 20 KV

ZONIFICARE

TERENURILOR DIN INTRAVILAN

a) DOMENIUL PUBLIC
TEREN DIN DdMENIUL PUBLIC

DE INTERES LOCAL

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA
DE INTERES NATIONAL

b) DOMENIUL PRIVAT

[ ] TEREN PROPRIETATE PRIVATA
APERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

—e CIRCULATIA TERENURILOR

/7777, DRUM PRIVAT CiU POSIBILITATEA DE CEDARE

SPRE DOMENIUL PUBLIC

777777 DRUM pentru asigurarea unei conexiuni

dintre drumul propus fa incinta. Str-Mimozei

i
|
|
|
|
|
|
|
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|
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S e InterContormity |

== 0 . - Titlu proiect: Elaborare PUZ si RLU pentru construire|  Fazy:
SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA J Scara: | Format | ZONA REZIDENTIALA' "
SEF PROIECT arh.Crainic Dorin Paul 1:1000 A2 CF.nr.367144 Arad (str. Mimozei)
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PLAN URBANISTIC ZONAL

MOBILARE URBANA SC. 1:1000

‘r.cad.36265
—Ste

arabil in iptravilan

@iy

.

[} INCINTA CU PROPUNERI 24 520 mp

"Realizare ZONA REZIDENTIALA "

LEGENDA:

DELIMITARE
£} ZONASTUDIATA 94 000 mp

-—+ == LIMITA INTRAVILANULUI

ZONA DE PROTECTIE / INTERDICTIE

= = LIMITA ZONA DE PROTECTIE CFR 100 m din ax
= —— LIMITA ZONA DE SIGURANTA CFR 20 m din ax

7 ZONA DE SIGURANTA
/7 LEA 110 KV SILEA 20 KV

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA

[ ] TERENARABIL ININTRAVILAN

[ ] TERENARABIL IN EXTRAVILAN

7] TEREN NEPRODUCTIV
~ EXTRAVILAN SI INTRAVILAN

ZONA LOCUIRE
T] ZONAUNITATI SERVICH
| SPATIU VERDE ALINIAMENT

i pENTRY
P ECTOn  URGENTA
«“ FAu Jubg‘UL
B A RAD
VIZ! AT

qgsC,Hlﬁ'dRRE

P
%i

CIRCULATI - CAl DE COMUNICATIE EXISTENTE

[ ] CAIDE COMUNICATIE - DE
"] CAIDE COMUNICATIE - STRAZI

0 ZONA CAl DE COMUNICATIE FERQVIARA Si
AMENAJARI AFERENTE (SNCFR)

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA

[ ] Li-ZONA REZIDENTIALA -Loturi pentru
locuinte individuale izolate sau cuplate

V777777] Ls-ZONA REZIDENTIALA - mixta pentru
locuinte si servicii

= — 71 POSIBILITATE DE CONSTRUIRE

~ — = (reprezentate ca amprenta maxima 35% )

™™™ LIMITA EDIFICABIL

CIRCULATII - CAlI DE COMUNICATIE PROPUSE
7% | CIRCULATII IN INCINTA ( CAROSABIL,

EEad
L — —J EXTINDERE - CONEXIUNI

TROTUAR, ACCES )

| PARCARI VIZITATORI

TROTUAE SI ACCESURI PROPUSE
{ in afara incintei )

STRADA PROPUSA PENTRU

P.0.T. maxim: 35%
C.U.T. maxim: 1.0
H max.:

Spatiu verde/lot: 35%

!
|
9.00 m |
Regim de inaltime: S/D+P+1E

L
ol ) SV SPATIU VERDE / LOT 35% m
. )
‘ | SVc SPATIU VERDE COMPACT :
o ST4 C
[ ] ALEE NLOT Mg ©
e
ol
ZomA
Beneficiar: :
STACONS L/ Nr. proiect:
Kwﬁ::::tm 1509001 : 2015 UNGUREANU VASILE IOAN DANUT 1612025
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RO NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE ]
.. DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA.... . Nr. 1.123.284
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATI DE din 22.09.2025

Exemplar nr. /2

URGENTA )
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hirtie

,Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Citre,

UNGUREANU VASILE IOAN DANUT

" La cererea dumneavoastrd cu nr. 1.123284 din 05.09.2025, prin care
-solicitati Acord favorabil de protectie civila pentru investitia: ” P.U.Z. si R.L.U. -
€ONSTRUIRE ZONA REZIDENTIALA” -amplasati in judetul ARAD,
“muricipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., strada ~.., numarul ..., CF 367144,
va comunicdm c¢a se respectd prevederile actelor normative care
reglementeazi activitatea de protectie civild, motiv pentru care va emitem
Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stimd, _ -

(i.)INSPECTOR SEF*~
TI=_Tw L ' Colonel” ——=—_

RENICH Robert-Vale 4 ey ARy
m\gui\-gx“_egoi\@e

NESECRET

Adresa: mun, Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257 /25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro
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m Zone pentru Invatamént
propuze

Zone pentru cuiturd
propuse

Zons pentru sanalate
propuse

Zone pentru afts institutil $: senici publice 51 ce inleres public
propuse

Zona pentru nuclee de servicii actvitay economice § biroun

BANSTIC GENERALMUNCIPLARAD

RBANISTICE PROPUSE

propuse

al

Zone de locuinje ridividuale urbane mci (max 3 N

&), cu funchuni

propusa

Zone de iocuinle colectve whane miciimax 3 N supraterane). cu funcliuni complementare

propuse

Zone de iccune colectve wbane madi (max & N supraterane) cu funcliuni complemantare

propuse

D Zone de locuinte coleckve wrbana mari (peste & N sup ). €u funcliun cor
propusa

Zone de locuine de vacants si waehend mici cu funchiun complementare

propse

Zone de unitiy ndusinale §1 depoziare

propuse

2Zone de mic unitdy industriate. servicl aferenta §i log'sticd. nepoluante

propuse

Zone de unisy agneole

Ffopuse

[Tl Zone pentru pascun, scuarun 2one verzi amenaiate, cu occes pubke nalinuitat
d propuse

D Perdele verzl de protactie
propuse

Zone de complexe spartive majore
propuse
Zone de complexe sporive
propuse
F T Zone de complexe de agrement
L propuse
Zone de gospod:
L_._.] prapuse
Zone de cimitire
picpuse

m Zone pentru ape in infravizn
propuse
Zone pentru parcan ruliere publice §i consiruct alerente
d proguse

tﬂ; Zone pentru transporun feroviare g1 construct aferente

Zone pentru transportun navale §i construcli aferants
propuse

D Zene pentiu lransportur aeniene $ construclii aferemte
propuse

m Zene pentru rejele lehnico-adiltane § construcy aterente
.1 propuse

Restruciurarea zonelor fundlionale sxistente. in
Zons cenirale secundare - nucles de cenlru de cartier
Restucturarea zonelor funciionale existenta. in
Zong pertru invatamant
Restructwrarea zanelor funciionale ewstente in
Zone pentru sanatale
Restructurarea zoneior functionale exslente in
Zona pentru culle
Restructurarea zonelor funcpionale axslente, in
Zone pentry alte institutii 1 serval publice §1 de interes public
Restrucivrarea zoneler funcionale exsslente, Tn
Zone pentru nutlee de servicli achivill comerciale s brouri in afara zonelor centrale
Restructurarea zonelar funcionale exisient. in
Zone mixis §i cu funchiuni mixte
Restruclurarea zonelor funclionale exstente. in
Zane pentru locuinie ingividuale mici
Restructurarea 2onelor functionale exdstente. in
Zone pantru locumta colective mici
Restructurarea 2onelor funchonale exdstenta. in
Zone peniry locuinie colective man

Restruchurarea zonslor de agrement existante. in
Zone pentru locuinte de vacanta $i waekend mici. cu funcyun compiementare
Restructurarea zonslor funclionale existents, in
Zons pentru perdete verzi de proleciie
f 1 R Zzonelor ewslents in
B Zone pentn agrement
Restructurarea zonelor funciionale axisiente in
Zone pentru gospedanra comunald
Restructurarea zonelor funcponale exislents. In
Zonz pentru c& de comunicatie rubierd
Restructurares zonslor funcionale exislente In
Zone paniru cai de comunicatie nevald

MUNICIPIUL ARAD

Felesinta terenurilor exiravilan

Paduri

exslente
Paduri linese
exstente

Pardele lorestizre de proleciie sau tu rol ecologic
propuse

= Ao crgelone

exstente

[ e
axstente

——  Sistems d& desecare

—  euislente

LIVADA

SANLEANI

:
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SITUATIE EXISTENTA  SC. 1:1000 PLAN URBANISTIC ZONAL
“Realizare ZONA REZIDENTIALA "
| [ , ‘
| INVENTAR DE COORDONATE .
s e | = | rasceia et || LEGENDA: |
‘ Il nr. |Coordonate pct.de contur Lluantquigi ! DELIMITARE 4
or.cad. 334351 \ - 1X T yioeee] Y ;:] ZONA STUDIATA 94 000 m |
nr.cad.334352 334356 ‘ 118 529(9);8.548 212475.471| 123.230 ‘ f P '
110 [528991.215 [212595.609 | 139.858 ,
| e 4 ~ [__] INCINTA CU PROPUNERI 24 520 mp |
78 |528958.973 [212751.662| 32.679 — - —— LIMITA INTRAVILANULUI
791528926.761 [212757.167| 36.532f |
= || 57[528891.312 212765. 998 [ 254226 1‘ | ‘
—fic- _ 01528910.695(212472.411| 107.996 i ZONA DE PROTECTIE / INTERDICTIE ‘
- 5(C2d387144) 24520, Oémp _P=754 0l6n | | I‘
: 3 B e .--—-__ Sistem de prolectie Stereografic- 1970 ;Sistem altimetric Marea Neagra-1975 I —‘ LIMITA ZONA DE PROTECTIE CFR 100 m din ax ‘
e R | — — LIMITA ZONA DE SIGURANTA CFR 20 m din ax |
| Ve +7/7,7 ZONA DE SIGURANTA |
o _ ',,,‘_ rls L B 140 KV SI LEA 20KV |
\ 1 i—c 334385 . $IEe L ' | ’
\ i N - r 1089 55 10 = : 1 ‘
} I\ ""‘-\; 750 . = e " CF < ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA  =semrrmrr s
‘ m“é-wasa X S TR 107:61 =4 5173 76351 .7 1 } dm:mu%i .
=% / 2 ; = ' e i L e
[\ (A e e S 3 0o : | [ ] TERENARABIL IN INTRAVILAN v;;:“ ‘
\ ; prietar MUN. : k) i ‘ A
T ey T~ 2 |
N c Y - neoad 35077 o e o L —w Y t , || TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN W
|\ ¢ e | (st .07 — o = :
ey [\ E e i | [7 ] TERENNEPRODUCTIV 4%
| [ o B Ny, \ — —Se |  EXTRAVILAN S| INTRAVILAN w/
‘ % | f ‘ B = s 9 "‘"l;u-...._ gt 8 ‘ l:; ZONA LOCUIRE ’
4 | [\ L : H: 107, . :
‘ | ‘ : V' X : 106 79 H: 106.9927m —_— \1 H: 107.3274m _ ——— ’
| N | 1S teren =3577mp S = . e | | [[II] ZONAUNITATI SERVICII |
TEp ] 72 s = ey | | [ ZT SPATIUVERDE ALINIAMENT |
RSN : - — N | T |
b A\ VA . nr.cad. 362653 : 106507 - | .
; Pt jﬁ Ber x\_ _ TS e E H: 106.50 ah Zm _ ‘ ‘ CIRCULATII - CAl DE COMUNICATIE EXISTEN 5}’
J | MR arabil', r R = o : 107 | . F
| g ASh | O, 10661 : E -
| N | \Limifa prote NGV Stotald=9374m 0610 | | [ ] CAIDECOMUNICATIE -DE $
\. " A e 1) | R :‘?k Y P © TRAZ| ’
\ N T A = - e 2 7 [ ] CAIDECOMUNICATIE -S
¢ N R4 e e/ 1 cad 367143 C.F.nr. 367144 Suprafata teren 24 520 mp  STRDIANA ] ZONA CAl DE COMUNICATIE FEROVIARA S| ‘
LS L S X /& T S. teren =3 680mp bl | " AMENAJARI AFERENTE (SNCFR) |
| .‘ ‘ z 4 e — — I = H: 106.7719m = L Legendav
: ] e arabil In intravilan P— = ; re——g ——— Limita de proprietate .
e i Ol H- 106.9043m e e 2 7 \,\\ ] Cf'snstruqii — Stalp de inalta tensiune
- i e don =% § : ' \\ [ uimits imobile vecine a  Stelptelefon
2 S _ﬂ Al c‘:’m nivel M ———  Limita intravilan
: 105.250 '105 811.’_153&1_‘ S STR.MIMOZEI &::; 108, nr.cad.334377 x\}lj . e J"_&ID.EA.H aaat STR.MIMOZE! — ——— e _H: 106.0808m H: 106.5165m | 5 } - Aerisite reéa gaz = = Parapet metalic
-~ = 3 [ —_’4 | [m Gura de canal la rigola strazii,
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PLAN URBANISTIC ZONAL |

REGLEMENTARI URBANISTICE
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NTIALA "

i A

e

I
A ey |
|| nrcad33438) .

.

S WD

11024

)
N

e
\ <tinih prareir;\e

; it ¥
i (arabll\ {
I | LA

—

7109;5”

L
¥

UL

/

3 = 118
..._u)i-rﬁ*- Q-m,ma

12.47
2
-
2

= F

o
375 m?
)

Gl | Tl
[ |

375 m? 75m? |
PRT | P

F_nr. 367144 Sliprafata

131 m?

75m? |
S,

1_2 =

teren 24 520

27

131w

L375

Mo "= "= 56
0580 10581 4ns 86

Xy 7ar . —14.‘0
A\ ‘ ahg ey

I Hsook
STR.MIMOZE!

i L

14.40
S WP B S—————

I 13w
B75 m?

[ T

[T
| 375

i

10 |

11

[ worme
375 m? |

i

I
e

r—15.00

15.00

—15.00—

w
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| STRTROTUSULUL

L T— ZONA UNITATI SERVICII

LEGENDA: |
DELIMITARE i

£} ZONA STUDIATA 94 000 mp
{1 INCINTA CU PROPUNER| 24 520 mp

N
———LIMITA INTRAVILANULUI

ZONA DE PROTECTIE / INTERDICTIE

= = LIMITA ZONADE PR@)TECTIE CFR 100 m din ax
— — LIMITA ZONA DE SIGURANTA CFR 20 m din ax

7 ZONA DE SIGURANTA
V72 Enrowsi LEA 20 KV

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA
[ | TERENARABIL IN INTRAVILAN
[___] TERENARABIL IN EXTRAVILAN
TEREN NEPRODUCTIV

— EXTRAVILAN S INTRAVILAN
[ ] ZONA LOCUIRE

7| SPATIU VERDE ALINIAMENT

CIRCULATIH - CAl DE COMUNICATIE EXISTENTE
|

[ ] CAIDE COMUNICATIE - DE
[T CAIDE COMUNICATIE : -STRAZI

B ZONA CAIDE COMUNICATIE FEROVIARA Si
AMENAJARI AFERENTE (SNCFR)

ZONIFICARE FUNCTIONALA PR@JPUSA

[ ] Li-ZONAREZIDENTIALA -Loturi pentru
locuinte individuale iznlaiei sau cuplate

[77777] Ls - ZONA REZIDENTIALA - mixta pentru
locuinte si servicii ;

POSIBILITATE DE CON:“STRUIRE
(reprezentate ca amprenta maxima )
LIMITA EDIFICABIL

|
lege ]
r=—
__J

SVc SPATIU VERDE COMPACT

CIRCULATH - CAl DE COMUNICATIE PROPUSE

INVENTAR DE COORDONATE

Parcela

(Cad367144)

Nr.

Coordonate pct.de contur

Pct.

X [m] Y

[m]

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

Legenda

——— Limita de proprietate

:‘ Constructii

52
52
52
52
78152
57152

052

118
110
87
78

9018.648
8991.215
8962.623
8958.973
8926.761
8891.312
8910.695

212475.
212595.
212732,
212751,
212757
212765,
212472,

471
609
513
662
167
998
411

123.
139.
15.
32.
36.
294,
107.

230
858
494
679
532
226
996

S5 (Cad367144)=24520.06mp

P=754.016m

Sistem de proiectie Stereografic-1970 ;Sistem aitimetric Marea Neagra-1975

| | Limita imobile vecine

> Cota nivel MN
Aerisire reéa gaz

Cutie din fonta pentru gaze naturale

._{,’_. Stalp joasa tensiune cu iluminat
«——@——= Linie electrica aeriana pe stilpi de beton ©

Stalp de inalta tensiune
Stalp telefon

Limita intravilan
Parapet metalic

Gura de canal la rigola strazii,
cu gratar de scurgere

Hidrant
Camin de vizitare

—TE

,w
L

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

Existent

Propus

Suprafata(mp)|Procent(%)5

uprafata(mp)|Procent(%)

Terenuri arabile - intravilan

30 650

32.6

6130 6.5

Terenuri arabile - extravilan

8 415

9.0

8 415 9.0

Terenuri neproductive - intravilan

6 097

6.5

6 097 6.5

Terenuri neproductive - extravilan

3882

4.1

3882 4.1

Zona servicii si comert

6130

6.5

6 130 6.5

Zona locuire

7 440

7.9

31960 | 34.0

Cai de comunicatie

17 550

18.7

17 550 | 18.7

Spatii verzi aliniament

13 836

14.7

13 836 14.7

TOTAL:

94 000

100,00

94 000 | 100,00

BILANT TERITORIAL INCINTA PROPUNERI

Existent

Propus

Suprafata(mp)

Procent(%)

Suprafata{mp)Procent( %)

o
Y

oy .—aw
i.&PECT?R
5 TUA
srUAl

i D
Ju
bR

—
L PEWTRU
e SRGENTA
oRULU
AU

[Z77% ] CIRCULATI IN {NCINTIf\(CAROSABIL,
TROTUAR, ACCES) |

PARCARI VIZITATORI l
TROTUAE SI ACCESURI PROPUSE
(in afara incintei ) '

= — = STRADA PROPUSA PEiNTRU
L — —- EXTINDERE - CONEXIUNI

Zone functionale 5
L - Functiune dominanta - zona rezidentiala

Li - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE SAU CUPLATE
Functiuni complementare ;

Ls - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE SAU CUPLATE

CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE SERVICII / COMERT

Cc - ZONA CAI DE COMUNICATIE - TRAME STRADALE
P - ZONA PARCARE VIZITATORI |

SV - SPATII VERZI ALINIAMENT

SVe - SPATIU VERDE COMPACT

TE - CULOAR TEHNICO- EDILITAR

35% |
1.0 !
9.00 m

P.O.T. maxim:
C.U.T. maxim:
H max.:

Paul Dorin P.
CRAINIC
arhitect

Terenuri arabile - intravilan

24 520

100.0

Zona locuire

(din care suprafata maxim construita) -

19495 | 795
(6 823) (35)

Carosabil, trotuar,accesuri

2 980 12.2

Spatii verzi aliniament

523 2l

Spatiu verde compact

1372 5.6

Dale inierbate ( parcare vizitatori)

150 0.6

TOTAL:

24 520 | 100,00

STACONS
proiectare & consultanta
ndpwetid Decebal, nu. § Amd CP 190133
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1S0 9001 : 2015

Beneficiar:

Nr. proiect:
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| CF nr. 367144 “Suprafatd teren 2f# 520 mp £ 0

‘ 53211500 —15.00 15.00——15.00- —1500—]—15.00 46,001 —15.00—|—15.00 T 1800
a0 L S = ol B e ‘ | 0
O P STRMIMOZE] o~ ([ FE-ncad ST — s GiE—Gegll O T8 U STRMIMSEET T e oM e QUE - OIE e i CPE T CPESE ‘
- "‘g‘ 1 — w o ; ; A A A A A A A I,
% oo Q
5 3
o 3 \
& B :
LEGENDA: ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA P.O.T. maxim: 35% LEGENDA Retele edilitare
. - C.U.T. maxim: 1.0 o hoos - Retea alimentare apa rece - existenta
DELIMITARE [ ] Li-ZONAREZIDENTIALA -Loturi pentru H max.: 9.00 m FYIESR ST D Bpa Fece = PIOfAS _
. locuinte individuale izolate sau cuplate S ’ : - Retea canalizare menajera gravitationala - existenta
_ ZONA STUDIATA 94 000 mp Spatiu verde/lot:  35% — om —— o — - Retea canalizare menajera gravitationala - propusa
- || Ls-ZONA REZIDENTIALA - mixta pentru Regim de inaltime: S/D+P+1E ———— PE———  -Retea canalizare pluviala gravitationala - existenta
.. INCINTA CU PROPUNERI 24 520 mp - locuinte si servicii P - Retea canalizare pluviala gravitationala - propusa
TR B osuuTHECE CONSTRUFE T
ZONA DE PROTECTIE / INTERDICTIE (reprezentale ca amprenta maxima) - Retea alimentare cu gaz - exstenta
| l LIMITA EDIFICABIL - Retea alimentare cu gaz - propusa
LIMITA ZONA DE PROTECTIE CFR 100 m din ax @ - CAMIN APOMETRU - propus
LIMITA ZONA DE SIGURANTA CFR 20 m din ax B svc SPATIU VERDE COMPACT - CAMIN DE VANE DE APA - existent
7777 ZONA DE SIGURANTA 0o - CAMIN DE VANE DE APA - propus
L L2273  EA 110 KV SILEA 20 KV @ - CAMIN CANAL MENAJER - existent
CIRCULATII - CAlI DE COMUNICATIE PROPUSE O - CAMIN CANAL MENAJER - propus
BEEEE CIRCULATI IN INCINTA ( CAROSABIL, . -GN GRS APE PLUVIAL -existent
ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA TROTUAR, ACCES ) ° e it
E i - LE - propus
U TEREN ARABIL IN INTRAVILAN EEEEH PARCARI VIZITATOR - HIDRANT EXTERIOR SUPRATERAN SAU SUBTERAN - propus.
TROTUAE SI ACCESURI PROPUSE )
I TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN B (in af:a incintei * POZITIA EXACTA A RETELELOR EDILITARE DIN INCINTA SE VA
STABILI LA FAZA DTAC
[ TEREN NEPRODUCTIV e
EXTRAVILAN S INTRAVILAN Bl oA PROPUSA PENTRU ' - i avizele emi
R - Daca la faza urmatoare de proiectare se va constata prin avizele emise de
EXTINDERE - CONEXIUNI . . b
- 7ZONA LOCUIRE Compania de Apa Arad ca reteaua existenta nu are capacitatea necesara
pentru a asigura debitul si presiunea investitiei propuse, sau cotele
caminelor existente sunt mai sus decat este necesar a se prelua retelele
- ZONA UNITATI SERVICII existente de canalizare, se vor lua masurile necesare impuse prin avize (ex.
Zone functionale extindere/schimbare retele, statii de pompare canalizare).
- SPATIU VERDE ALINIAMENT L - Functiune dominanta - zona rezidentiala - Se va respecta tehnologia de montaj specifica fiecirui material gi
. echipament, precum si indicatiile producatorului.
tl - ZtONA LOCUIINTE 1I:DIVIDUALE IZOLATE SAU CUPLATE -Se vor respecta normativele specifice de executie pentru fiecare tip sau
unctiuni complementare categorie de lucrare.
GIRGLFATH - GAIDE COMUNICATIE EXISTENTE Ls - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE [ZOLATE SAU CUPLATE “TOATE TRECERILE PRIN PERETI SE VOR PREVEDEA CU PROTEGTH
CAl DE COMUNICATIE -DE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE SERVICII/ COMI - Normele Generale de Protectia Muncii elaborate de Ministerul Muncii gi
Cc - ZONA CAl DE COMUNICATIE - TRAME STRADALE Protectiei Sociale in colaborare cu Ministerul Sanataii
:] CAI DE COMUNICATIE - STRAZI P - ZONA PARCARE VIZITATORI - Legea Protectiei Muncii - Normele Specifice de Securitate a Muncii pentru
EEEE ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA S SV - SPATII VERZI ALINIAMENT N mmels Ganerato de Provenirs g Stingere a Incendilor
AMENAJARI AFERENTE (SNCFR) SVc - SPATIU VERDE COMPACT - prevederile Legii nr.10/1995 cu modificarile aduse prin legea nr.123/2007,
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MANAGEMENT

Registrul Comertului:J2003001842352, Cod Fiscal: 15662430 1ISO 9001 SO e
Timisoara, Str. Garii, Nr. 2, Cod postal: 300166 F4
Tel.: 0256212233, Fax: 0256493804 |
DIVIZIA TEHNICA Tel/Fax:0256226603, CFR :133081; 133082
Serviciul Tehnic
Nr.3/6/1/43/12.01.2026

Aviz Nr. 178 — ALG - 2025

Citre UNGUREANU VASILE IOAN DANUT
Spre stiintd : DIVIZIA LINII
DIVIZIA INSTALATII
SERVICIUL CADASTRU SI EXPROPRIERI
SECTIA L8 ARAD
SECTIA CT2 ARAD
SUCURSALA DE TELECOMUNICATII TIMISOARA

Consiliul Tehnico-Economic al Sucursalei Regionale CF Timisoara in sedinta de aviziri din
data de 22 DECEMBRIE 2025 a analizat solicitarea inaintati de UNGUREANU VASILE
IOAN DANUT, referatul nr. 3/6/2/962/2025 al Serviciului Cadastru si Exproprieri si procesul
verbal nr. 3/3/1/5/7768/2025 incheiat in 26.11.2025 de citre comisia tehnici a Sucursalei
Regionale CF Timigoara, pentru ”Elaborare P.U.Z. si R.L.U. pentru construire Zoni
rezidentiala,CF nr. 367144 Arad”, conform CU nr. 606/11.04.2025 si au fost constatate
urmatoarele:

Prezentul P.U.Z. nu reprezinti o fazi de investitie, ci o faza premergatoare investitiilor
si are caracter de reglementare specificd detaliatd si trateaza urmitoarele categorii generale de
probleme:

- zonificarea functionala ocuparea terenurilor:
1. generarea unei zone rezidentiale pentru locuinte individuale izolate sau cuplate
si functiuni complementare admise servicii/comert
2. zona spatiilor verzi
3. circulatiile carosabile
4. parcari
- indicatori urbanistici:
1. pentru zona rezidentiald pentru locuinte individuale izolate sau cuplate st
functiuni complementare admise servicii/comert
regimul de indltime max D/S+P+1E
P.O.T. maxim 35%
C.U.T. maxim 1,00
5. Spatiu verde = minim 35%/lot
- organizarea urbanistic — arhitecturali in functie de caracteristicile structurii
urbane;

P

1. Distanta limitei de construire fatd de linia CFR este de 20.00 m. in aceasti zoni
nu se pot face nici un fel de constructii

Terenul pe care se propune investitia este inscris in CF nr. 367144 Arad, fiind amplasat
pe partea stdngd a liniei CF 223 Arad -Nadlac, Statia CF Arad Vest, de la Km 5+172 pani la
Km 5+482 pe o lungime de 310m, la o distantd minima de 7,50m, in afara zonei cadastrale
CFR, partial pe zona de siguranta CFR, partial pe zona de protectic CFR.
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Accesul se va realiza pe partea stdngé a liniei CF 223 Arad - Néadlac, de la Km 5+192
péna la Km 5+195, pe o lungime de 3m, la o distantd minima de 22,70m, in afara zonei
cadastrale CFR, in afara zonei de sigurantd CFR, pe zona de protectie CFR.

Zona fuctionald Li - zona rezidentiala - Locuri pentru locuinte individuale izolate sau
cuplate se va amplasa pe partea stanga a liniei CF 223 Arad - Nadlac, de la Km 5+196 péni la
Km 5+482 pe o lungime de 286m, la o distantd minima de 7,50m, in afara zonei cadastrale
CFR, partial pe zona de sigurantd CFR, partial pe zona de protectie CFR.

Cea mai apropiatd constructie se va amplasa pe partea stdngd a liniei CF 223 Arad -
Nidlac la o distantd minima de 20m, in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de siguranta
CFR, pe zona de protectie CFR.

Zona fuctionald Ls - zona rezidentiald - mixtd pentru locuinte si servicii se va amplasa
pe partea stanga a liniei CF 223 Arad - Nadlac, de la Km 5+173 pand la Km 5+205 pe o lungime
de 32m, la o distantd minima de 32,50m, in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de
sigurantd CFR, partial pe zona de protectie CFR.

Zona cai de comunicatie Cc - circulatii In incinté(carosabil, trotuar, acces) se va amplasa
pe partea stanga a liniei CF 223 Arad - Nadlac, de la Km 5+191 pand la Km 5+474 pe o lungime
de 283m, la o distantd miniméa de 20,00m, in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de
sigurantd CFR, partial pe zona de protectie CFR.

Cele 12 locuri de parcare se vor amplasa pe partea stdnga a liniei CF 223 Arad - Nadlac,
de la Km 5+289 péné la Km 5+320 pe o lungime de 31m, la o distantd minima de 20,80m, in
afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de siguranta CFR, pe zona de protectie CFR.

Zona SVc - spatiu verde compact se va amplasa pe partea stAngd a liniei CF 223 Arad -
Nidlac, de la Km 5+196 pana la Km 5+324 pe o lungime de 128m, la o distantd minimi de
9,30m, in afara zonei cadastrale CFR, partial pe zona de sigurantd CFR, pe zona de protectie
CFR, conform referatul nr. 3/6/2/962/2025 al Serviciului Cadastru si Exproprieri.

Conform procesului verbal nr. 3/3/1/5/7768/2025, se va lotiza terenul cu parcele
avand destinatia de locuinte individuale izolate sau cuplate astfel: sunt propuse 48 de
loturi, cu suprafete intre 343 mp - 683 mp.

Loturile de 1a 39 1a 48 vor avea retragerea intre 11,00 si 12,47 m fati de latura nord
(retragere de pe zona de sigurantd a CFR unde sunt interzise constructiile de orice fel).
Loturile 39 - 48 fac parte din (Zona functionala Li).

Conform procesului verbal nr. 3/3/1/5/7768/2025,in zona amplasamentului existi
urmiitoarele retele de cabluri si instalatii CFR:

Instalatii SCB - exista cabluri subterane pe partea stingd la o distanta de 3,0 - 7,0 m fata
de ax linie 1 si la o adancime de 0,8 - 1,0 m;

Instalatii TTR - existd traseu aerian TT pe partea stidnga fatd de axul liniei 1 la o distanta
de5-10m.

Linia CF 223 Arad - Niadlac, este linie secundard, simplé, (interoperabild pe intervalul
de circulatie Arad - Arad Vest), neelectrificatd, necentralizata, infrastructurd publica.

La acest amplasament traseul liniei CF 1 PE este 1n aliniament. Suprastructura ciii este
alcatuitd din sine tip 40 pe traverse de lemn/beton, prindere directi, cale cu joante.

Limitele zonei cadastrale CFR ale liniei CF 223 Arad - Nadlac, sunt reprezentate pe
Planul de situatie, plansa nr. 03 URB, din proiectul cu nr. 16/2025 din cadrul documentatiei
”Elaborare P.U.Z. si R.L.U. pentru construire Zona rezidentiala,CF nr. 367144 Arad”,
conform CU nr. 606/11.04.2025”, intocmit de S.C. STACONS S.R.L., vizat de Serviciul
Cadastru si Exproprieri.

Cu aceste constatéri, Consiliul Tehnico-Economic al Sucursalei Regionale CF Timigoara
este
Pagina 2|5



DE ACORD

cu eliberarea acord C.F.R. si aviz C.F.R. pentru documentatia "Elaborare P.U.Z. si R.L.U.
pentru construire Zoni rezidentialid,CF nr. 367144 Arad”, conform CU nr. 606/11.04.2025,
cu respectarea urmatoarelor conditii:

1.

Beneficiarul va respecta prevederile nr. 107/2022 de modificare §i completare a O.U.G.
nr.12/1998, privind transportul pe cdile ferate roméne si reorganizare SNCFR aprobaté cu
Legea nr. 89/1999, prin care se stabileste &, in limita a 20.00m, mésurati de o parte si de
alta a axului caii ferate publice este constituiti zona de siguranti a infrastructurii
feroviare cu restrictiile aferente, necesara pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si
de sigurantd a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativd a circulatiei
trenurilor precum si a instalatiilor si lucrérilor de protectia mediului. In situatia in care in
zona de sigurantd CFR sunt terenuri proprietate privatd, CFR poate initia, exproprierea
pentru cauzi de utilitate publicd, in conditiile legii.

Se va respecta cu strictete zona cadastrald CFR si zona de sigurantd CFR. Se interzice
incalcarea (ocuparea) terenului din zona cadastrala CFR. Terenul aferent zonei cadastrale
CFR nu va face obiectul reglementirilor prin PUZ. Situatia juridicd riméne neschimbata.
in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice se pot amplasa constructii doar cu
acordul detinatorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei
cadastrale CFR, a zonei de siguranti si zonei de protectie a ciii ferate, dupi caz.

In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice:

a. nu se vor amplasa depozite de deseuri, gropi de gunoi menajer, gropi adénci ce
acumuleazi ape meteorologice, incinte industriale si depozite cu pericol de incendiu,
explozie, poluare a mediului, a solului si a pénzei freatice si nu se vor mentine
organiziri de santier abandonate, cu utilaje degradate, constructii degradate, instalatii
care ar afecta linia de cale feratd si circulatia feroviara;

b. nu se vor depozita materiale si nu se vor infiinta plantatii care impiedica vizibilitatea
liniei si a semnalelor feroviare;

c. nu se vor utiliza indicatoare si lumini de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care
ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

d. nu se vor efectua lucrari care prin natura lor, ar putea provoca aluneciri de teren.

e. nu se admit infiintari de treceri la nivel;

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a caii ferate (fasie de 100m la sténga si la
dreapta axului c#ii ferate) nu este recomandati, de aceea se recomandd ca amplasarea
cladirilor de locuit s fie cat mai departe de calea feratd, pe cét posibil. Aceastd amplasare
presupune ca zona de dardmaturi din jurul cladirilor, in cazul catastrofal, de prabugire a
constructiilor, nu se va suprapune peste zona de siguranta a ciii ferate, care obligatoriu nu
trebuie sa fie afectata.

La faza de proiectare D.T.A.C., D.T.O.E., D.T.A.D, pentru obtinerea Autorizatiei de
construire/demolare, se va solicita aviz SRCF privind constructiile de orice fel din zona de
protectie a caii ferate publice:

-drumurile proiectate, pentru asigurarea accesului in zona;

-amplasarea constructiilor;

-retele de utilitati;

-dispozitiv/racord LFI;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

La faza DTAC pentru obtinerea avizelor CFR, se va avea in vedere respectarea legislatiei,
actelor normative, ordinelor si instructiilor de specialitate in vigoare (O.U.G. 12/1998 cu
completérile si modificarile ulterioare, SR nr. 1244-1/1996, STAS nr. 1244/2-1979, STAS
nr. 1948/1-87, SR nr. 1244-3/2014, etc.) si va fi insotitd de:

a. H.C.L. de aprobare P.U.Z;

b. extrasul CF al drumului public din care se face accesul la parceld si/sau Inventarul
bunurilor din domeniul public al UAT ARAD, din care si rezulte situatia juridicd a
strazii/drumului la care se realizeaza accesul proiectat (pentru amplasari de constructii
pe zona de protectie CF).

Sistematizarea verticald a terenului (inclusiv a retelei de drumuri din incinta P.U.Z) se va
proiecta astfel incét apele pluviale, s nu fie dirijate spre calea ferata, ci colectate si dirijate
in afara zonei cadastrale CFR.
Se recomand3 si se find seama de imaginea prezentatd citre zona caii ferate (si se realizeze
0 minimd amenajare peisagistica).
Pentru amplasamentele propuse de beneficiar in zona de protectie a ciii ferate, S.R.C.F.
Timisoara nu-si asumd raspunderea, pe toatd durata de existentd a constructiilor, pentru
eventualele degradari ale acestora determinate de vibratiile produse de traficul feroviar si
nici pentru poluarea fonicd, acestea amplasdndu-se pe propria rdspundere a beneficiarului.
Conform OMT nr.411/2021 se impune amplasarea (dacid este cazul) de panouri
fonoabsorbante de cétre dezvoltator/beneficiar, proiectate in functie de sursele de zgomot
concurente, relief, cota terenului conform standardelor in vigoare, dupa elaborarea unui
studiu de zgomot cu obtinerea avizului din partea autoritétilor de mediu.
Nu vor fi afectate elementele infrastructurii feroviare, se va asigura protectia instalatiilor CF
din zona lucrérilor, daca situatia o impune.
Se va avea In vedere corelarea reglementérilor privind organizarea retelei stradale si
acceselor tratate in prezenta documentatie, cu celelalte documentatii de P.U.Z. propuse pe
zona de protectie C.F.R. si pentru care s-a emis aviz S.R.C.F..
Responsabilitatea pentru exactitatea datelor furnizare, a mentiunilor, a continutului
documentatiei avizate la S.R.C.F., precum si pentru respectarea intocmai a legislatiei si
normativelor in vigoare revine elaboratorului documentatiei pentru care s-a emis prezentul
aviz.
Nerespectarea prevederilor mentionate de la pct. 1 — 13, a proiectului nr. 16/2025 cu
plansa nr. 03 URB, vizatd de Serviciul Cadastru si Exproprieri, intocmit de intocmit de
S.C.STACONS S.R.L., procesul verbal cu nr. 3/3/1/5/7768/2025 si a referatului Serviciul
Cadastru si Exproprieri nr. 3/6/2/962/2025 atrage dupd sine aplicarea sanctiunilor
prevdzute in Legea nr. 50/1991 cu modificérile si completarile ulterioare, care pot duce
pana la Intreruperea lucrérilor si obligativitatea demolarii/desfiintarii lucrarilor executate.
Conditiile mentionate la punctele 1-14 pentru prezenta documentatie sunt valabile si pentru
actualizarea Planului Urbanistic General al UAT ARAD.
Avizul este valabil numai dacd nu sunt modificéri privind: amplasamentul, elementele
constructive sau/si lucrarile care fac obiectul prezentului aviz (in limitele C.U.).
Nerespectarea prevederilor mentionate de la pct.1- 15 atrage dupa sine anularea avizului.
Nerespectarea celor mentionate la pct. 1-16 din prezentul aviz constituie contraventii sau
infractiuni, dupé caz, ce sunt sanctionate conform:

a. contraventiile, conform ,H.G.nr.203 din 12 mai 1994 pentru stabilirea si

sanctionarea contraventiilor privind transporturile pe cdile ferate roméne”, cu toate
modificarile ulterioare sau
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b. infractiunile, conform ,,Legii nr. 289 din 11 octombrie 2005 privind unele masuri
pentru prevenirea si combaterea fenomenului infractional in domeniul transportului
pe calea feratd”;

20. Prezentul acord CFR si aviz CFR este valabil pe durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism care insoteste documentatia.

PRESEDINTE C.T.E.
Dixoctor
Ghe , AN
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COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE ,,CFR” -S.A.,
BUCURESTI, ROMANIA
SUCURSALA REGIONALA DE CAJ FERATE TIMISOARA
Registrul Comertului:J2003001842352, Cod Fiscal- 15662430
Timisoara, Str, Girii, Nr. 2, Cod postal: 300166
Tel.: 0256212233, Fax: 0256493804
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DIVIZIA LINII [LENEF

Sectia L 8 Arad Tel./Fax 0257-2539 70, Tel CFR: 303314
Nr. 3/3/1/5/7768/26.11.2025

PROCES VERBAL STABILIRE AMPLASAMENT

Incheiat azi 26.1 1.2025 la sediul Sectiei L.8 Arad cu ocazia intrunirii comisiei regionale pentru
identificarea amplasamentuluj in vederea realizirii obiectivuly; de investitii ,,Elaborare PUZ, si RLU
pentru construire zoni rezidentiali, Arad, CF 367144 Arad — conform CU nr. 606/11.04.2025”
privind lucrarea:

- Elaborare PUZ si RLU pentru construire zoni rezidentiald, Arad, CF 367144 Arad —

conform CU nr. 606/11.04.2025.

Beneficiar: UNGUREANU VASILE I0AN DANUT

Comisia a fost convocati cu actul nr, 3/6/1/3055/24.11.2025 a Suc. Reg CF Timigoara-Div.
Tehnici — Serv. Tehnic.

Subsemnatii, deplasandu-ne la fata locului am constatat si am stabilit urmitoarele:

Amplasamentul studiat se aflx in imediata apropiere a liniei CF 223 Arad - Nadlac, in statia
CF Arad Vest, pe partea stingd a ciii ferate, intre km 5+172 si km 5+482, pe o lungime de 310 m
(paralelism/oblicitate).

Linia CF 223 Arad - Nidlac, este linie secundari, simpl, (interoperabila pe intervaly] de

La acest amplasament traseu] liniei CF 1 PE este in aliniament. Suprastructura cdii este
alcatuit din sine tip 40 pe traverse de lemn/beton, prindere directs, cale cu joante.

Limitele zonei cadastrale CFR, in zona amplasamentuluj be partea stanga a liniei CF 223 Arad
— Nadlac, fati de ax linie 1 PE, sunt: la km 5+170,79 — 2,80 m; la km 5+180,53 - 9,07 m;
la km 5+200,05 - 9,35 m;la km 5+219,63 - 9,63 m;la km 5+359,47 - 9.2 m;la km 5+490,08 - 7,59 m.

Pe zona investitiei se gisesc urmitoarele instalatii CFR care deservesc linia CF 223 Arad —
Nadlac:

Instalatii SCB - exists cabluri subterane pe partea stdngd la o distanta de 3,0 ~ 7,0 m fatd de
ax linie 1 si la 0 adancime de 0,8 - 1,0 m;

Instalatii IFTE — nu este cazul;

Instalatii TTR - existi trasey areian TT pe partea stinga fata de axul liniei 1 la o distanta de
5-10m.

Investitia nu incalci zona cadastrala a ciii ferate. Este partial pe zona de siguranta si partial pe
zona de protectie a CFR.
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Amplasamentul studiat este situat in partea de N-V 3 municipiului Arad, in cartieru] Bujac, la
nord de str. Mimozei.

Zona propusi spre reglementare este compusa dintr-o parcel3 identificats prin CF nr. 367144
Arad cu o suprafata de 24520 mp — arabil in intravilan.

Terenul este proprietatea privati a persoanei fizice Ungureanu Vasile-Ioan-Dénu;.

studiului de oportunitate.

Accesul propus va fi realizat de pe str. Trotusului si va fi amplasat paralel/oblic cu calea
feratd, intre km 5+192 sikm 5+195, 1a o distantd de 22,70 m fatd de axul Liniei CF 1 PE (223 Arad -
Nidlac), pe partea stinga, fiind amplasat pe zona de protectie a CFR.

Terenul in prezent este liber de constructii si neimprejmuit,
Imprejmuirile se vor realiza cu indltimea maxima 2,00 m, de preferinti din gard transparent
sau gard viu la frontul stradal, iar pe celelalte limite de proprietate acestea pot fi opace. Este

recomandat gard viu si in zona de siguranti a CFR unde nu sunt permise constructii ne nici un fel,

Terenul pe care se realizeazi investitia, este amplasat paralel/oblic cu calea ferata, avand
principalele repere situate 1a urmatoarele distante fatd de ax linje CF 1 PE (223 Arad - Nadlac) pe
partea stingi, pe o lungime de 310 m, fiind amplasat partial pe zona de siguranti si partial pe zona de
protectie a CFR;

la km 5+172 distanta este de 72,70 m; la km 5+200 distanta este de 9,35 m;

la km 5+370 distanta este de 100,00 m; la km 5+464 distanta este de 100,00 m;

la km 5+482 distanta este de 7,50 m.

Sunt propuse urmatoarele zone functionale conform PUZ:

- L - Functiune dominants — zoni rezidentiali

- Li-ZONA LOCUIN TE INDIVIDUALE IZOLATE SAU CUPLATE
Functiuni complementare

- Ls-ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE SAU CUPLATE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE ADMISE SERVICII/COMERI;

- Cc—ZONA CAIDE COMUNICATIE — TRAME STRADALE;

- P—-ZONA PARCARE VIZITATORI:

- SV —SPATII VERZI ALIN IAMENT;

- SVc - SPATIU VERDE COMPACT;

- TE-CULOAR TEHNICO — EDILITAR.

H

astfel: sunt propuse 48 loturi, cu suprafete intre 343 mp - 683 mp.

Loturile de Ia 39 1a 48 vor avea retragerea intre 11,00 $i 12,47 m fati de latura nord
(retragere de pe zona de siguranti a CFR unde sunt interzise constructiile de orice fel). Loturile
39 — 48 fac parte din (Zona functionali Li).

Se va lotiza terenul cu parcele avand destinatia de locuinte individuale izolate sau cuplate
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Zona functionali Li — zona rezidentiald — Loturi pentru locuinte individuale izolate sau
cuplate propusi, va fi amplasat paralel/oblic cu calea feratd, avand principalele repere situate la
urmdtoarele distante fata de ax linie CF 1 PE (223 Arad - Nadlac) pe partea stingi, pe o lungime de
286 m, fiind amplasat partial pe zona de siguranti si partial pe zona de protectie a CFR:

la km 5+196 distanta este de 75,80 m; la km 5+205 distanta este de 32,50 m;
la km 5+246 distanta este de 32,40 m; la km 5+321 distanta este de 30,10 m;
la km 5+324 distanta este de 9,30 m; la km 5+370 distanta este de 100,00 m;
la km 5+464 distanta este de 100,00 m; la km 5+471] distanta este de 64,40 m;
la km 5+474 distanta este de 52,10 m; la km 5+482 distanta este de 7,50 m.

Zona functionali Ls — zona rezidentiald — mixti pentru locuinte si servicii propusa, va fi
amplasat paralel/oblic cu calea feratd, avand principalele repere situate la urmatoarele distante fati de
ax linie CF 1 PE (223 Arad =N adlac) pe partea stangs, pe o lungime de 32 m, fiind amplasat pe zona
de protectie a CFR:

la km 5+173 distanta este de 72,50 m; la km 5+191 distanta este de 32,50 m;

la km 5+196 distanta este de 75,80 m; la km 5+202 distanta este de 51,60 m;

la km 5+205 distanta este de 32,50 m.

Strazile propuse in incinta ansamblului rezidential vor fi in regim privat cu posibilitatea de
cedare spre domeniul public.

H

amplasat paralel/oblic cu calea ferats, avand principalele repere situate la urmitoarele distante fati de
ax linie CF 1 PE (223 Arad - Naidlac) pe partea stingi, pe o lungime de 283 m, fiind amplasat pe
zona de protectie a CFR:

Zona cii de comunicatie Cc — circulatii in incint3 (carosabil, trotuar, acces) propusa, va fi

la km 5+191] distanta este de 32,50 m; la km 5+196 distanta este de 20,00 m;
la km 5+246 distanta este de 32,40 m; la km 5+247 distanta este de 20,00 m;
la km 5+471 distanta este de 64,40 m; la km 5+474 distanta este de 52,10 m.

La intrarea in zona rezidentiald s-au prevazut 12 locuri de parcare pentru vizitatori (48 loturi x
25% = 12 locuri).

Cele 12 locuri de parcare vizitatori propuse, vor fi amplasate paralel/oblic cu calea ferats,
avand principalele repere situate la urmatoarele distante fati de ax linie CF 1 PE (223 Arad - Nadlac)
pe partea stinga, pe o lungime de 31 m, fiind amplasat pe zona de protectie a CFR:

la km 5+289 distanta este de 25,80 m; la km 5+290 distanta este de 20,80 m;

la km 5+319 distanta este de 29,90 m; la km 5+320 distanta este de 24,90 m.

Zona SVc — spatiu verde compact propusd, va fi amplasat paralel/oblic cu calea ferata,
avand principalele repere situate la urmatoarele distante fati de ax linje CF 1 PE (223 Arad - Nadlac)
pe partea stingi, pe o lungime de 128 m, fiind amplasat partial pe zona de sigiuranti si partial pe zona
de protectie a CFR:

la km 5+196 distanta este de 20,00 m; la km 5+200 distanta este de 9,35 m;

la km 5+247 distanta este de 20,00 m; la km 5+321 distanta este de 30,10 m;

la km 5+324 distanta este de 9,30 m.

RETELELE EDILITARE DIN IN CINTA SE VOR STABILI LA FAZA DTAC.
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Incheierea prezentului proces verbal nu permite beneficiarului si demareze lucririle pentru
care s-a solicitat avizul CFR, ci va sta la baza eliberdrii avizului de principiu ce va cuprinde conditiile
minime care trebuie respectate la proiectarea lucririlor.

Ridicirile topografice $i geotehnice vor fi executate de citre topografi respectiv geologi
autorizati.

Dupa intocmirea proiectului, acesta va fi prezentat Consiliului Tehnico - Economic al
Sucursalei Regionale CFR Timisoara spre analizare in vederea emiterii autorizatiei de executie;

fnceperea lucririi va fi posibild numai dupd obtinerea tuturor avizelor legale, autorizatiei de
executie emisa de Consiliul Tehnico - Economic si a autorizatiei de construire emisi de organele locale,
si in prezenta personalului CFR ( Sectia L.8 Arad).

Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces verbal in 6 exemplare originale.

SUCURSALA REGIONALA DE CAI FERATE TIMISOARA ~ "NEFICIAR:
DIVIZIA LINI TIMISOARA Vasile- ‘anut UNGUREANU
SECTIA L8 ARAD

Ing. Sebastian ZIMA

.

DIVIZIA INSTALATII TIMISOARA
SECTIA CT2 ARAD
Ing. Alexandru./TAUCEAN

DIVIZIA INSTALATI TIMISOARA
SECTIA IFTE ARAD
Ing. Sergiu BORDEANU

SUCURSALAA DE TELECOMUNICATII TIMISOARA
ZONA DE INTR}ETINERE TC TIMISOARA
Tehn. Caius ©7*’
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RESPONSABIL CONTRACT:

LUCRARI DE TEREN:
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Ing. Adrian Cilin Peri
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S.C. XPERIENCE GEO TEHNIC S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UIL 50589019; O.R.C. J2024024579009

Tel.: 0747-467049

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

1
2
3.
4

. Foaie de capat

. Colectiv de elaborare

Borderou

. Studiu Geotehnic pentru ELABORARE PLAN URBANISTIC

ZONAL (P.U.Z) SI REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM (R.L.U.) PENTRU CONSTRUIRE ZONA
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S.C. XPERIENCE GEO TEHNIC S.R.L.
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C.UI 50589019, O.R.C. J2024024579009
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL (P.U.Z.) S REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM (R L. U }LEN TRU

CONSTRUIRE ZONA @ A
ARAD, CF 367144,

NR. 352020 - o

1. INTRODUCERE

Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit la solicitarea beneficiarului,
pentru intocmirea proiectului ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
(P.U.Z) SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) PENTRU

CONSTRUIRE ZONA REZIDENTIALA aferent amplasamentului ARAD, CF
367144, JUD. ARAD.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII

Studiul geotehnic a fost Intocmit conform urmatoarelor prevederi tehnice:



» Normativul NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;

> SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 — Cercetiri
si Incercdri geotehnice. Identificarea si clasificarea pamanturilor.
Partea 1. Identificare si descriere; Partea 2: Principii pentru o
clasificare;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata;,

» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismici. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pamaénturi
cu umflari §i contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii fundate
pe pdmanturi cu umflari si contractii mari;

» NE 012/1 -2022 — Cod de practica pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural”;

Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Cu epuizmente normale 2
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normaléd 3
importanta
Vecinatati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 9




La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugi dous puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad
accelerafia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontald a
migcdrii terenului) a, = 0,20 g.

Rezultd un total de 11 (unsprezece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din

punct de vedere al categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in ARAD, STR. GR. URECHE, NR. 33/A, CF
356550, JUD. ARAD.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localititilor
Péancota, Caporal Alexa, Olari, $imand si SAnmartin pana in valea Muresului intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoasa are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fisie de campie
piemontand care nu ajunge pana la Mures si care trece treptat intr-o fisie ceva mai
joasd (putin peste 100 m) cu caractere de cAmpie de divagare vizibili la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, CAmpia Aradului este formati
din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea si intrd In constitutia teraselor si luncilor acestora;
e gravitationale - reprezentate prin alunecdri de teren si deluvii de

pantd, ce se dezvoltd in zona de "rami" a depresiunii;



e cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2. Reteaua hidrografici

Muresul este un réu, care curge In Roménia si Ungaria, In lungime de 789
km si se varsd in Tisa. Muresul izvoriste din Muntii Giurgeu, la 1350 m altitudine,
de pe versantul sud-vestic al Muntelui Negru in apropierea Varfului Fagului,
stribate Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseazi Transilvania
separand Podisul Téarnavelor de Cdmpia Transilvaniei, stribate culoarul Alba-Tulia
- Turda, in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusci,
strabate Dealurile de Vest, CAmpia de Vest trecind prin municipiul Arad spre
Ungaria, unde se varsd in rdul Tisa. Pentru 22,3 km rdul marcheazi frontiera

romano-ungara.

3.3. Adancimea de inghet
Adincimea de inghet in zona cercetatd este de 70 cm ... 80 cm, conform

STAS 6054 —77.
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3.4 Clima si regimul pluviometric

Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de cimpie.

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmétorii parametrii:

» Temperatura aerului:

O Media lunard minima: -1,2°C — lanuarie;

O Media lunard maxima: +21,5 °C — Iulie, August;
o Temperatura minima absoluti: —-35,53°C;

o Temperatura maxim3 absoluti: +42,5°C;

o Temperatura medie anuali: +10,7°C;

» Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar iarna,
de la sud-vest. Este un vant caldut §i umed care provoaci precipitatii abundente in
lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea Adriatici si se simte
in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saricild”, in vreme ce iarna aduce

umezeald si modereaza temperatura.



3.6 Seismicitatea zonei zonei
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Zonarea teritoriului Roméniei in termeni de perioadd de control Tc a spectrului de rispuns

Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a migcarii terenului) este

a, = 0,20 g, iar perioada de colf este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI
Pentru Intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a

efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pani la addncimea de -5,00



m de la suprafata terenului. Pe parcursul executérii forajului s-au prelevat probe de
pamaént care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestora.

In ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrérilor geotehnice efectuate pe teren.

Programul de investigatii geotehnice a urmadrit stabilirea urmaétoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

» Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de padmant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
padméant care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si Incercari de laborator;

» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.

Pentru atingerea acestor obiective au fost recoltate din foraje probe de
pamant tulburate.
Asupra probelor de pamant recoltate din forajele geotehnice efectuate s-au
efectuat urmatoarele analize si determinéri de laborator:
» Analiza granulometrica a piménturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limiti
de plasticitate (wr, Wp);
» Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor
de consistenta si de plasticitate (I, Ip);
Rezultatele tuturor determinérilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate In Figele de foraj F 1 si in buletinele de analiza prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de paméant din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
CERCETARI SI INCERCARI  GEOTEHNICE — IDENTIFICAREA  §I
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.
Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in figele forajelor pe un fond

verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.
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Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmétoarea:
FORAJUL F 1
10,00 m...-0,60 m — Umpluturi;

- 0,60 m...-1,30 m — Argild maronie, nisipoass;
- 1,30 m...-2,30 m — Argila gilbuie, nisipoasé, plastic, vartoass;
- 2,30 m...-5,00 m — Nisip;

-5,00m...injos — Stratul continui.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete de
pamanturi coezive.

Paméinturile coezive din amplasament, sunt formate din argile si argile
prafoase, aflate in stare de consistenta tare, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minima recomandati este Dy = -1,00 m de la suprafata
actuala a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din pamaéanturi coezive se caracterizeazi prin
urmdtorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor efectuate si

conform NP 112-2014:

» Greutate volumica y=18,6 kN/m’

» Indicele porilor e=0,61

» Porozitatea n= 38,0%

» Umiditatea naturala w=252%

» Indice de plasticitate I =31,7%

» Indice de consistenti Ic=0,90

> Modul de deformatie edometric M,.5= 10500 kN/m”
» Unghi de frecare interioara d=16°

» Coeziune specificd ¢ =44 kN/m’.

5. APA SUBTERANA



Apa subterand a fost interceptatd pe adancimea forajului efectuat la
cota de -2,60 m (F1) adancime.

Sunt posibile si acumuldri de apa meteoricd in zona superioari a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor. Acest nivel de
apa din suprafata terenului prezinta caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executdrii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luand in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considerd ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructuri se incadreazi in clasa de expunere XC
1 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022 intitulat COD
DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL

6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE”, pentru stabilirea categoriei geotehnice in ,CATEGORIA
GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-au
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, p4ni la adancimea de -5,00
m de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajelor s-au prelevat probe de

pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestora.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete
de pamanturi coezive.
Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile si argile

prafoase, aflate 1n stare de consistenta tare, cu plasticitate mare.
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Cota de fundare minimi recomandati este D; = -1,00 m de la suprafata
actuala a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din paménturi coezive se caracterizeazi prin
urmdtorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor efectuate si

conform NP 112-2014:

> Greutate volumici v = 18,6 kN/m’

» Indicele porilor e=0,61

» Porozitatea n= 38,0%

» Umiditatea naturala w=252%

» Indice de plasticitate b=31,7%

» Indice de consistentd Ic=0,90

» Modul de deformatie edometric M,.;= 10500 kN/m?
> Unghi de frecare interioara d=16°

» Coeziune specifici ¢ =44 kN/m®.

6.5 Capacitatea portanti a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o cotd de fundare
D=-2,00 m este

Peonv = 280,00 kPa;

6.6 Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incircari aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacititilor

portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din normativul NP 112-

2014.

6.7 Luénd in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa
de expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considerd ci betoanele
utilizate la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de
expunere XC 1 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022
intitulat COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL
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6.8 Eventualele lucrari de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sdpiturd manuali - teren tare
» Sépaturd mecanici - teren categoria II.
Se recomanda sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare si nu

afecteze In timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

6.9 Daci la efectuarea sipiturilor se vor constata nepotriviri fati de cele
mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la cunostinti

proiectantului cit si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executarii sdpaturilor §i turndrii betonului in fundatii, se vor
lua masurile necesare pentru asigurarea stabilititii peretilor sipaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daci este cazul.
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Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex.
B-dul. Gen. 1. Dragalina, nr. 24 - Timisoara

Mobil: 0766 —318 344
REFERAT

< |
Privind verificarea de calitate la cerinta A¢ a".\l&' - =\
STUDIU GEOTEHNIC pentr "
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z)SI7 i mod
URBANISM (R.L.U.) PENTRU CONSTRUIRE ZO REZ 2
ARAD, CF 367144, JUD. '
Faza P.U.Z+ R.L.U.

1. Date de identificare

e Proiectant de specialitate: S.C. XPERIENCE GEO TEHNIC S.R.L.
e Beneficiar: UNGUREANU VASILE IOAN DANUT

e Amplasament: ARAD, CF 367144, JUD. ARAD

¢ Data prezentirii proiectului pentru veﬁﬁcarem,.02,2026

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnici efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
Incerciérilor de investigare geotehnicd, concluzii §i recomandari privind terenul de fundare;
* Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate,
fige foraje geotehnice, buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:
* Memoriu tehnic In care se prezinta solutia adoptati pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC

e Caietele de sarcini: -

e Breviar de calcul: -

e Plangele cu solutia proiectati: -

o Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucrdrilor geotehnice efectuate, fise foraje
geotehnice, buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice.

4. Observatii si recomandiari
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare

5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHRNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizind elementele geotehnice
necesare intocmirii documentatiei tehnice pentru: PLAN URBANISTIC ZONAL
(P.U.Z.) SI REGULAMENT LOCAL DE U '
REZIDENTIALA, ARAD, CF 367144, JUD

Am primit,
INVESTITOR 1 3
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ANEXA 2
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15 ARR. 2006

STACONS bulevardul Decebal nr. 6

s =i ; Arad CP 310133
% proiectare &consultanta telefon: 0731836131

proiect nr.: 16/2025

Nr. Inreg.50/ 15.04.2026

Catre,

Primaria Municipiului Arad,
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbana,

Referitor la:

beneficiar
denumire lucrare
amplasament
proiectant general
numar proiect
faza de proiectare

UNGUREANU VASILE [OAN DANUT

ELABORARE P.U.Z. SIR.L.U. PENTRU CONSTRUIRE ZONA REZIDENTIALA
Jud.Arad, municipiul Arad, Intravilan, C.F. nr. 367144 ARAD

S.C. STACONS SR.L.

16/ 2025

| PUZ

Prin prezenta depunem completari la dosarul inregistrat cu nr. /.10 / 1102 l@ﬂat inetapa alll ade

elaborare PUZ.

Cu stima,
15.04.2026 SC SJACONQ SRL
v oo, | stacons arad@yahoo.com
Rl www stacons.ro pagina : 1

J02/144/1987 CUI: RO 9330282
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i STACONS bulevardul Decebal nr. 6

- Arad CP 310133
proiectare &consultanta telefon: 0731836131

i3 proiect nr.: 16/2025

Nr. Inreg.41/ 27.03.2026

R 88305
i )

cate M 2
Primaria Municipiului Arad, (0 ke
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbana,

Referitor la:

beneficiar UNGUREANU VASILE I0AN DANUT

denumire lucrare ELABORARE P.U.Z. SIR.L.U. PENTRU CONSTRUIRE ZONA REZIDENTIALA
.amplasament Jud.Arad, municipiul Arad, Intravilan, C.F. nr. 367144 ARAD

proiectant general | S.C. STACONS SR.L.

numar proiect 16/ 2025

faza de proiectare | PUZ

Referitor la adresa nr.ad.12310/A5/18.02.2026 emisa de Primaria Municipiului Arad, prin prezenta

transmitem adresa nr.25949/23.03.2026 emisa de Directia Patrimoniu Serviciul Evidenta si Administrare Domeniu
Public.

Cu stima,

27.03.2026 SC STACONS SRL
diol. ina..STANCA Dorin

'@ oo | stacons arad@vyahoo.com

ity www.stacons.ro pagina : 1
J02/14411997 CUI: RO 9330282



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Roménia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

WWw. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro . -
(Vr. certificatiulG-1014-E0-1038 )

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIULEVIDENTA $I ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC

Nr. 25949/23.03.2026

Ciatre,
SC Stacons SRL

email: stacons arad(@vahoo.com

Avand in vedere adresele dvs. nr. 26/2026 si nr. 27/2026, inregistrate la Primiria
Municipiului Arad cu nr. 12966/2026 si nr. 12968/2026 prin care ne solicitati acordul pentru
imobilul - teren inscris in CF nr. 334376 Arad, nr. cadastral 334376, in vederea elaboririi
Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si RLU pentru realizarea unei zone rezidentiale, respectiv
Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si RLU pentru construirea unei zone rezidentiale, prin prezenta
va informim c& terenul in cauzi va face obiectul unui proiect de hotirére, in sensul atestirii
acestuia la proprietatea publicd a Municipiului Arad, aferent drumului public.

Cu stima,
p-PRIMAR
Calin BIBART
ADMINISTRATOR PUBLIC
Bogdan BOCA
Semnat digital de catre:
Boca Bogdan-Viad
Data: 23.03.2026 16:23:05
Nume si prenume Functia Semnitura
Stefan SZUCHANSZKI Director executiv | S scm™
Data: 23,03.2026 13:17:15
Mihaela BALAS Sef serviciu S
Alina BOCIORT Consilier Semnat digital de catre:

Aling Bociort

Data: 23.03.2026 10:18:57




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 :
Www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

Nr. certificat:U1G-1014-E0-1 038

Directia Generali Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 12310/A5/ 1R d2- 10 26
Spre stiinta,
S.C. STACONS S.R.L.
Mun. ARAD, B-dul DECEBAL, Nr. 6, Jud. ARAD
stacons_arad@yahoo.com

Citre,
UNG'I IRFANTT Y AQTr D TﬂAN-nAN{jT.

Referitor la documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de
Urbanism aferent — »CONSTRUIRE ZONA REZIDENTIALA", amplasament intravilanul
Municipiului Arad, pe parcela identificati prin C.F. nr. 367144 — Arad, misurand o suprafati de
24.520,00 mp, analizati in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
din data de 17.02.2026,

In vederea emiterii Avizului tehnic, documentatia va fi completati cu;

® unpunct de vedere de la Directia Secretar General — Serviciul Cadastry Extravilan, Fond Funciar
cu privire la imobilul identificat prin C.F. nr. 334376 — Arad.

Cu stima,

Arhitect Sef,
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

[ || Functia __] Nume prenume r Semnstura; | Data
Verificat | Sef serviciu arh. Ioana Biarbitei TN | § FEB, 7026

Elaborat Consilier [ ing. Laurentiu Florescu 18.02.2026




A-pUL B N S L O

Citre, ] I W

: PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD gl
DIRECTIA ARHITECT SEF L (0 1
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA §1 PROTEJAKE MONUMENTE AR

CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect - Sef gi promovare spre aprobare documentatie de
urbanism

Subsemnatii UNGUREAN!' VASILE I0AN DANUT in calitate de/reprezentant al - CUI -=_cu sediul @
[dominitind in judet: ' municinint/arasul/comu- - il - ~nd postal
. = Proiectant, e-mail

- Nu are adresa de email.

Solicit: Analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
Emitere aviz tehnic Arhitect-Sef

promovare in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism :

ELABORARE PUZ SI RLU PENTRU CONSTRUIRE ZONA REZIDENTIALA pentru imobilul/teren situat in

judetul ARAD municipiul/orag/comuna ARAD

satul sectorul cod
postal strINTRAVILAN bl. sc.___ et ap. sau identificat prin CF NR.367144 Arad.
Anexez:

- documentatia de urbanism Tntocmits in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnata si
cu stampila R.U.R., in 2 exemplare identice {un exemplar original si dou copii )pe suport de
hértie si 1 exemplar in format electronic pes uport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize, acorduri,
etc, -in format pdf.) - dovada achitarii taxei RUR

stacons_arad@yahoo.com adresa email proiectant

PMA - A5 - 09

Data n QQ,&QQ&]‘ Semnatura

L.S.

NOTA DE INFORMARE

Completarea si semnarea prezentului formular reprezints consimpamantul dumneavoasird, in mod voluntar, pentru prelucrarea datelor cu
caracter personal, furnizate pe aceasts cale, in vederea Solutiondrif cererii depuse.

Vi facem cunoscut faptul c& Priméria Municipiutui Arad prelucreazd date cu caracter personal, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr. 679/2016, in scopul indeplinirii atributiifo rlegale ale administratiei publice focale. Datele pot fi dezvaluite
unor terti in baza unui temei justificat. V4 putefi exercita drepturile de acces, interventie si de opozitie in conoifiile prevézute de
Regulamentul U.E. nr.679/2016 printr-o cerere scrisé, semnaté si datats, depusa Ia sediuf institufiei,
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In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificirile si
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.

F6, PMA-A4-12
ROMANIA

JUDETUL ARAD

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 28695 din 28.03.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne GO din__ 114 AR5
in scopul :

Alte scopuri : elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) pentru construire zona
rezidentiala

Ca urmare a cererii adresate d¢ UNGUREANU VASILE IOAN DANUT pers. fizica cu domiciliul in judetul
~RAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , ” i
, e-mail stacons_arad@yahoo.com, inregistrati la nr. 28 o _

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
INTRAVILAN, nr. , bloc, sc. , etaj, ap. sau identificat prin CF NR.367144 ARAD

TOP: NR.CADASTRAL 367144.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotirdrea Consiliului Local
ARAD nr. HCLM 89/1997, HCLM 98/1998, 588/ 14 NOIEMBRIE 2023 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificdrile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren situat in intravilan,categoria de folosinta arabil, proprietate privata.

2. REGIMUL ECONOMIC
Destinatie si folosinta actuala : Teren intravilan, categoria de folosinta arabil , proprietate privata.
Se solicita : elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) pentru construire zona

rezidentiala.



3. REGIMUL TEHNIC

Imobil situat in intravilan, categoria de folosinta arabil ,in suprafata totala de 24.520 mp conform extras de Carte Funciara nr.
367144 Arad si masuratori.

Regimul de actualizare/modificare:

In vederea construirii, se va intocmi o documentatie Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism ( RLU)
pentru functiunea solicitata, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. 1, lit. C ), H.G.R. nr. 525/ 1996
si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM 010 - 2000.
Documentatia care se va elabora se va corela cu documentatiile de urbanism aprobate si in curs de elaborare din zona.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize: Aviz de oportunitate, Aviz de principiu administrator drum public/privat, Apa
Canal, Enel, Delgaz Grid,PSI, PC, DSP, Compania de Transport Public,Agentia pentru protectia mediului, Politia rutiera-
Serviciul Circulatie, Autoritatea Aeronautica Civila Romana,ANIF, Compania Nationala CFR, precum st orice alte avize a caror
necesitate de a se obtine, se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism.

Planurile de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor, vor avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P1. Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism Plan Utbanistic Zonal (PUZ) si Regulament
Local de Urbanism ( RLU) .

In prealabil initierii documentatiei Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism ( RLU) se va solicita
emiterea unui Aviz de Oportunitate. Documentatia depusa pentru obtinerea Avizului de oportunitate va respecta continutul
cadru specificat in Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art.32, alin(3).

Acordurile/Avizele specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z., vor fi precizate in Avizul de Oportunitate,
la pct.6.

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului si
etapa de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format vectori
Avizele solicitate au fost stabilite in sedinta Comisiei de Acord Unic intrunita in data de 01.04.2025

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) pentru construire Zona rezidentiala

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritd{ii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legaturi cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si s decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investiti
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupi emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucridrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizdrii optiunilor publicului si
formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste conditii:
Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
‘autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediulul stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la meninerea cererii pentru autorizarea executarii

lucririlor de constructii.
In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CERERFA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul In care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
Se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat.

c¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

[0 D.T.A.C. 0 D.T.O.E.

O D.T.AD.

d) Avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitifile urbane si infrastructura:

[J alimentare cu apa [0 gaze naturale
[J canalizare O telefonie

[ salubritate

[ transport urban

[0 alimentare cu energie electrica
[0 alimentare cu energic termica

d.2. Avize si acorduri privind:

[0 securitatea la incendiu [ protectia civild [] sanatatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

€) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

.. PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Calin Bibart ~ Cons. Jur. Lilioar~ = rgescu
VICEPRIMAT ~

i azdr Faor
11K B ARHITECT SEF,

Arh. Emilian Sorin Ciurariu

Achitat taxa de 255,20 lei, conform chitantei seria ARXWF nr. 0245679 din 28.03.2025, taxa de urgenta - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de cétre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin postd la data de .

INTOCMIT,

Tno Karnati Mamuela

SEF SERVICIU,
ing. Simona A.Hoble»

CONSILIER JURIDIC,
Liliana Pascalau



Adresa imobllulul
Jud.Arad; Loc. Arad-Intravilan

Nr. cadastral Suprafata masurata
367144 24520 mp

367144 Arad [ uaT L Arad

Cartea Fundara nr.

PLAN TOPOGRAFIC
SCARA 1: 500
118/107.745
117/107.432
116/107.208 114/107.177
INVENTAR DE COORDONATE
119/106.927 115/107.113 111/106.579

Parcela (Cad367144)

Nr. |Coordonate pct.de contur| Lungimi

Pct laturi
g X [m] Y [m] D(i,i+1)

118(529018.648[212475.471| 123.230
110(528991.215(212595.609 | 139.858
87[528962.623(212732.513| 19.494
78 (528958.973 (212751.662 | 32.67%
79(528926.761|212757.167| 36.532
57528891.312(212765.998 | 204.226
0528910.695(212472.411| 107.99¢ 84/107.110
127/106.904
123/106.688 91/106.967 83/107.083
93/106.999

S(Cad367144)=24520. Ofmp P=754.01l6m
RI0Z08 Raul 79/107.282

§7/107.327

78/107.275
7/107.202

102/106.981

B5/107.211

Sistem de prolectie Stereografic-1970 iSistemn aktimetric Marea Neagra-1975
367143
130/106.547 65/106.
126/106.775 99/106.918 Strads
0106270 o Diana(asfalt)
151/106.985

4/105.731
#105.719 .145/106.592

Spatiu verde

Spatiu verde

L epeas 42 %
B

3
>
H g
(=4 o
13/105.754 7 14105 757 éﬂ/ms.saq
&
A. Date referitoare la teren: =
L2 Suprafata
parcela (mp) o 0
1 A. 24520 Imobil neimprejmuit —— K . L ARF 74
2 RS NGy, TV oY
Total 24520 \?&E e
A. Date referitoare fa construchi: EXECUTAT DE : e — :
G Destinatia Supeeta cortruta o ol Mentiur LIl A Semn PERSOANA FIZICA AUTORIZATA Ungureanu Vasile Ioan Danut
| = ==Y Tdigitalide JULA OVIDIU
—_fUtA—éme lLoc. CURTICI; Str. Revoiutie); Nr. 57; Tel, 0751314860
2 | OVI Dr__ VASH-E NUMELE SEMNATURA | SCARA
3 — | e Ao PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL
TOTAL | L] 1y MASURAT i pentru autorizarea inceperil lucrarilor
Suprafata totala masurata= 24520 mp; Suprafata din act= 24520 mp S 2025.03.28 pr v ing. JULA OVIDIU - de intocmire puz si ru
Nota: VRS 0-2'0-0'9 Confirm executarea masuratoritor la teren, PRIVIND IMOBILUL STTUAT IN Loc. ARAD, Str. -, |;r6.-
In situatia in care exista numere cadastrale pentru imobilele vedine, in locul numelul vedinului se va trece + corectitudinea intocmiril documentatie! cadastrale si SNSTSSNAR RO, 3671440
rac su adminitrat o [oorespondents acestia cu eaitaten din teren s | N S J

numarul cadastral, lar in lipsa acestula se va trece numarul topog




